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|. Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen

§1
Rechtsgrundlagen

Die Wohnbauférderungsrichtlinien 2009/2010 wurdeon \der Vorarlberger Landesregierung nach
Anhérung des Wohnbauférderungsbeirates gemald 8§ €8 Wohnbauférderungsgesetzes 1989,
LGBI.Nr. 31/1989, am 4. November 2008 beschlossen.

§2
Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung einer FoOrderbesteht nicht. Die Vergabe von
Forderungsmitteln erfolgt nach Mal3gabe der higfiiLandesvoranschlag vorgesehenen Mittel.

§3
Antragsprinzip

Fur alle Férderungsantrage gilt das Antragsprinign Antragen werden jene Richtlinien zu Grunde
gelegt, welche zum Zeitpunkt der Antragsstellungnggngsdatum beim Amt der Vorarlberger
Landesregierung) gelten. Voraussetzung ist die staiidigkeit eines Antrages. Dieser muss alle
Beilagen enthalten, die zur Beurteilung der Férdgsworaussetzungen erforderlich sind.

§4
Begriffe
a) Wohnhaus Gebéaude, das Uberwiegend Wohnzwecken dient.

b) Wohnung: Eine baulich in sich abgeschlossene Wohneinhediaéx Nutzflache von 30 m?, die
mindestens aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), BiSche oder Bad besteht.

c) Wohnsitz: Mal3geblich fur die Forderung ist, an welchem Hawbimsitz der ganzjéhrige
Wohnungsbedarf abgedeckt wird. Fur Ehegatten kamn ein gemeinsamer Hauptwohnsitz
angenommen werden.

d) Eigenheim: Wohnhaus mit hdchstens zwei Wohnungen.



e)

f)

g)

h)

)

k)

Reihenhaus in verdichteter BauweiseDarunter sind Doppelhauser oder Anlagen mit miteses
drei in geschlossener Flachbauweise errichtetek®mi verstehen.

Mehrwohnungshaus (Eigentumswohnung):Wohnhaus mit mindestens drei Wohnungen in
Geschossebenenbauweise.

Wohnheim: Dies ist ein zur Deckung eines standigen Wohnbedaffir Personen ohne
Haushaltsstruktur bestimmtes Wohnhaus einschliefler RAume fir die Verwaltung und das
Personal.

Tiefgarage: Tiefgarage ist eine Sammelgarage, die zumindestr@& Terrain liegt.

Quartiersbetrachtung: Ausgangspunkt ist die Betrachtung eines Bauvoniabe Bezug auf das
gesamte umliegende Quartier. Erst die Beriicksichggder dort lebensrelevanten Parameter
ermdoglicht bei neuen baulichen Aufgaben eine Qitabteigerung im Wohnbau herbeizufuhren.
Die Quartiersbetrachtung ist ein wichtiges Instratrigir die Gemeindeentwicklung bei grol3eren
Wohnanlagen (ab 25 Wohnungen). Bereits bei der Beadpgenbestimmung sollen die
Anforderungen durch die Gemeinde definiert werde&ne Qualitatssicherung ist gegebenenfalls
mit Unterstitzung der Abteilung ,Raumplanung unduigeht* des Landes durch die Gemeinde
durchzufiihren. Der Nachweis Uber die Quartiersbbtuag erfolgt in Form einer schriftlichen
Stellungnahme des Bulrgermeisters zum Bauvorhab&seDStellungnahme geht auf die im
Leitfaden zur Quartiersbetrachtung angefuhrtenrRarer ein.

Ersterwerb: Als Ersterwerb gilt der erste Ubergang des Eigastuan neu errichteten
Wohnhausern oder Wohnungen und damit verbunderefgaragenpléatzen vom Errichter auf den
Forderungswerber. Dieser muss innerhalb von digiediaab Meldung der Bauvollendung an die
Baubehorde, bei Mehrwohnungshéusern ab Meldungrdezn Teilvollendung des Bauvorhabens
erfolgen.

Nutzflache: Nutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wagnmnit Ausnahme von Keller
und Dachbodenrdumen, deren FenstergrofRe nichtatetr% der Bodenflache ausmacht, Flachen
mit einer Raumhohe unter 1,8 m, Treppen, Zwischexd&a Balkone und Terrassen (auch
verglast). Ein Wohnwintergarten wird zur Nutzflachezéahlt, wenn die U-Wertevorgaben der
Forderstufe 1 gemall 8 19 lit. d) eingehalten werdedd der Wintergarten bei der
Heizwarmebedarfsberechnung als beheizte Flacheratgnet wird.

Nutzflachenzahl: Die Nutzflachenzahl gibt das Verhaltnis zwischerer dgesamten
Wohnnutzflache zur Netto-Grundflache an.

(Nutzflachenzahl = 100 x Gesamt-Wohnnutzflache: N&i-Grundflache).

Fur die Forderstufen 3 bis 5 wird der errechnetet\iMieFolge des Nutzflachenverlustes durch die
starkere Gebaudedammung um 4 % angehoben.

Die Gesamt-Wohnnutzflache ergibt sich durch die ifold der Wohnnutzflache der einzelnen
Wohnungen sowie der Hauptwidmung Gewerbe, ohne mNebed Lagerraume. Die Netto-
Grundflache ist jener Teil des Baugrundstickes, luater der bestehenden oder geplanten
Stral3enlinie liegt. Grundflachen, die im Flachermichgsplan nicht als Bauflachen ausgewiesen
sind, werden entsprechend der tatsachlichen Nuther§cksichtigt. Bei der Ermittlung der
Nutzflachenzahl kann pro Wohnung eine maximale Waokeflache von 130 m2 bzw. bei 6-
Personen-Haushalten oder Rollstuhlfahrern von 158ngenommen werden.

Fahr- und Gehrechte: Bestehen zugunsten anderer Grundstiicke im Gruhdbingetragene
Fahr- und Gehrechte auf der ausgewiesenen Bauflasbhe werden nur 50 % dieses
Grundstiicksanteiles bei der Ermittlung der Nettadfliche bertcksichtigt.

Wegparzellen: Im Grundbuch ausgewiesene Wegparzellenanteiled@siens drei Wegbeteiligte)
kbnnen bei entsprechender Begrindung im Zusammgnhanit der Ermittlung der
Nettogrundsticksflache analog 6ffentlichen Wegesh Stral3en abgezogen werden.
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0) Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen aller im gemeinsamen Hdustbenden
Personen. Das Einkommen von Kindern bis zu einetar Aon 27 Jahren wird nur zur Halfte,
Lehrlingsentschadigung gar nicht berticksichtigt.

p) Einkommen: Als Einkommen gelten alle Einkinfte. Insbesondeesden solche gemald § 2
Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988, BGBI.N00/18988, (Negativeinkinfte und
Verlustvortrage werden nicht bertcksichtigt) vermelm die bei der Einkommensermittlung
abgezogenen Beitrdge gemal 88 9, 10, 12, 18, 34,736nd 68 EStG 1988 und vermehrt um die
steuerfreien Betrage gemaRl 8 3 Abs. 1 Ziffer 14&, 4c, 5a, 5b, 9, 10 und 11 EstG 1988,
vermindert um die Einkommen- bzw. Lohnsteuer sofpiei Unselbstandigen) die Beitrage zur
gesetzlichen Kranken-, Unfall- und Pensionsversiaig den Wohnbauférderungsbeitrag und die
Kammerumlage berucksichtigt. Die in 8 26 des Einkmnsteuergesetzes angefiihrten steuerfreien
Bezlige werden dem Einkommen zur Hélfte zugerechnet.

Der FoOrderungsgeber ist berechtigt, dartber hirehesgde Einkommens- und
Vermoégensunterlagen anzufordern und diese der #ungt des Cash-Flow, der
Einkommensberechnung und der FoérderungsabwagungGmainde zu legen. Gerichtlich
festgesetzte Alimentations- und Unterhaltszahlungerden anerkannt.

AuRerstenfalls ist die Heranziehung des Einkommemdchnittes der letzten drei Jahre zur
Einkommensberechnung zulassig, sofern fir diesenitraden auch entsprechende
Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Den Einkommensnachweis erbringen:

1. Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werdelurch Vorlage der
Einkommensteuerbescheide der letzten drei Jahre,Bdanz sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung bzw. der Ein- und Ausgabenrechnung.

2. Arbeitnehmer durch Vorlage einer Lohnsteuerbesoipeny oder eines Jahreslohnzettels fur
das vorangegangene Kalenderjahr sowie des aktug#ienges bei Einkommensanderungen.

g) Kosten- bzw. Kaufpreisgrenzen fur geférderte Wohnofekte:
Zu den Wohnungskosten z&hlen:
1. Kosten der Errichtung von Wohnraum, ohne Garagéei@alkon, Loggia und Terrasse.
2. Kosten fur Geb&audeteile, die der gemeinsamen Bengtder Bewohner dienen.
3. ErschlieBungs- und Planungskosten.
4. Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuer algggraverden kann.

Die Nutzflache unter 1,8 m Raumhohe wird zu 50 %idesichtigt. Keine Wohnungskosten sind
Vertragskosten, Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebiund Grundkosten.

Eine Uberschreitung der Kostengrenze bis zu 10 tanser Nachweis bei der Antragsstellung
maoglich, wenn besondere Bauerschwernisse vorliegen.

Die Wohnungskosten bzw. Verkaufspreise, ohne Gmiedaind Wohnnebenflachen, dirfen bei
geforderten Objekten nachstehende Grenzwerte ginkilisive USt. pro m2 Nutzflache nicht
Ubersteigen:

Forderstufe 1: € 2.100,--/m?; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundar€e310.000,--

Forderstufe 2: € 2.125,--/m?; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundar&&P0.000--

Forderstufe 3: € 2.150,--/m?; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundar&&B0.000,--
Forderstufe 4: € 2.250,--/m?; gesamt mit Nebenflachehne Grundante& 340.000,--
Forderstufe 5: € 2.300,--/m?; gesamt mit Nebenflachehne Grundantef 350.000,--
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Der Kostenanteil volNebenflachendarf ausgehend von den obigen Grenzwerten je trédsa:
1. Bei Terrassen (Bodenberihrurid) %.
2. Bei PKW-Abstellplatzen (offene oder Uberdachte R§20%.

3. Bei Balkonen, Loggien und Dachterrasséd %. Sind die Flachen fur Balkone, Loggien,
Dachterrassen und kalte Wintergarten zusammen ged€&0 % der Wohnnutzflache, so sind
die Kosten der Mehrflache den Wohnungskosten zireza

4. Bei Keller, Hausmeister-, Heiz-, Fahrradraum, W&schen, Garagen und Einstellplatz&n%.
5. Bei Zivilschutz-, Jugend- und KinderspielrAumen sokalten WintergarteiO %.
Die Kosten fir einen Tiefgaragenplatz dirfen nigher€ 15.000,-4inklusive USt. liegen.

Bei Bauvorhaben gemeinnitziger Bauvereinigungen d wider Baukostenbegriff des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes herangezogenHBistellungskosten (ohne Grundkosten)
fur derartige Bauvorhaben durfé€nl.900,--(ohne USt.) pro m2 Nutzflache nicht Gbersteigen.

Innovative klimarelevante Systemdur Heizung und Warmwasserbereitung:

1. Systeme auf Basis erneuerbarer Energietrager uB&ticksichtigung mdglichst hoher
Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basis @éonisarmer, biogener Brennstoffe sind nach
Maoglichkeit mit thermischen Solaranlagen zu koméyian.

2. Elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensystemeé emer Jahresarbeitszahl von
zumindest 4, wobei nach Méglichkeit eine Kombinatinit Solaranlagen zu erfolgen hat.

3. Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-KoppesdAglagen im Sinne der Richtlinie
2004/8/EG Uber die Forderung einer am Nutzwarmatbedaentierten Kraft-Warme-
Koppelung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 voR1.2.2004 S. 50, und sonstige
Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

4. Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energieauonindest 80 %.

5. Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit therchisn Solaranlagen, soweit keine
Fernwarmeanschlussmoéglichkeit gegeben ist oder Guisiaden der Luftreinhaltung oder
aufgrund mangelnder Zulieferungs- oder Lagerungsictiigeiten der Einsatz biogener
Brennstoffe nicht mdglich oder wirtschaftlich nidumutbar ist. Der Anteil der solaren Ertrage
soll dabei optimiert werden (Heizungseinbindungdllit6 mangels Sonneneinstrahlung die
Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht notigtider wirtschaftlich nicht zumutbar sein,
so kann von dieser Kombination Abstand genommerdeverZu geringe Sonneneinstrahlung
ist dann vorhanden, wenn

* an einem Standort am 21. April weniger als 6 Sostmgrden (ohne witterungsbedingte
Einflisse und lokale Abschattungen) herrschen oder

» die abgegebene Warmeenergie pro Quadratmeter kaliéperturflache und Jahr weniger
als 200 kWh betragt. Die Beurteilung erfolgt anhashes in Abh&angigkeit von den
Standortgegebenheiten optimalen Standard-Kollekiersoptimaler Dimensionierung und
Anbringung.

Der Ausnahmetatbestand der zu geringen Sonnershhsty und der wirtschaftlichen
Unzumutbarkeit wird bei allen verpflichtenden Komdiionen von Heizsystemen mit
Solaranlagen gleichermal3en angewendet.

6. Andere Technologien und Energieversorgungssystsowgit diese im Vergleich zu den in Z. 2
bzw. Z. 5 angefuhrten Systemen zu geringeren Tagibdasemissionen fuhren.
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(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)
(5)

(1)

Il. Abschnitt
Neubauforderung
§5
Forderungsarten
Darlehen

a) zur Neuerrichtung und zum Ersterwerb von Eigenheim&/ohnungen sowie von
Wohnheimen,

b) zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein- undidannten,
c) zu Wohnungserweiterungen.
Zuschusse zur Senkung des Annuitatendienstes vimmderdichen Hypothekardarlehen zur
Finanzierung der Wohnobjekte.
§6
Forderungswerber

Natirliche Personen welche die dsterreichische Staatsbirgerschaitizeaesoder nach dem Recht
der Europaischen Union oder aufgrund eines Sta#tages gleichzustellen sind, kdnnen
Darlehen erhalten

a) zur Errichtung und zum Ersterwerb von Eigenheimappel- und Reihenhéusern sowie
Wohnungen,

b) zur Errichtung von Dienstnehmerwohnungen (fiir dgsree Unternehmen),

c) zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein- undiaunen,

d) zu Wohnungserweiterungen.

Gemeindenkdnnen Darlehen erhalten zur Errichtung von

a) Mietwohnungen,

b) Wohnheimen einschlie3lich ,heimgebundener betradennungen®.

Gemeinnitzige Bauvereinigungerkénnen Darlehen und Zuschiisse erhalten zur Bunghion
a) Mietwohnungen, einschliel3lich ,betreuter Wohnungenti Wohnheimen,

b) Wohnungen und Wohnhauser, die ins Eigentum Ubemrag werden
(Kaufanwartschaftswohnungen).

Juristische Personen und Personengesellschaft&iinnen Darlehen erhalten zur Errichtung von
Dienstnehmerwohnungen (fuir das eigene Unternehmen).

Kdrperschaften, Anstalten und Stiftungen, die nach ihrer Satzung, Stiftung oder sonstiger
Verfassung und ihrer tatsachlichen Geschéaftsfihruagsschlie3lich und unmittelbar
gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwetk#ienen, kbnnen Darlehen erhalten zur
Errichtung von Wohnheimen einschlie3lich ,heimgetemer betreuter Wohnungen*, wenn der
Bedarf von der Sozialabteilung bestatigt wird.

87
Voraussetzungen fur die Gewahrung von Darlehen unduschissen
Personenbezogene Fdrderungsvoraussetzungen:

a) Ein dringender Wohnungsbedarf liegt vor und digéadernde Wohnung wird ausschlief3lich
fur den eigenen ganzjahrigen Wohnbedarf verwendet.

Ein dringender Wohnungsbedarf wird fir alle Persoargenommen, die kein Wohnobjekt
im Eigentum besitzen oder Uber kein Wohnrecht \ggfil
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(@)

b)

c)
d)
e)

f)

Haushalte, welche bereits Eigentimer einer Wohnoaegr eines Wohnhauses sind oder
waren, erhalten Forderungsmittel, wenn mit dem alggen Wohnobjekt der dringende

Wohnungsbedarf nicht abgedeckt werden kann. Geényigé ideelle Miteigentumsanteile

bleiben dabei unbertcksichtigt. Eine volle Foérdgrucann gewdahrt werden, wenn das
Altobjekt an eine forderbare Person verkauft wikdufanwartschaftswohnungen miissen
jedenfalls verkauft werden. Bleibt die Wohnung imgéhtum oder erfolgt ein Verkauf an eine
nicht forderbare Person, wird eine Forderung in éd&on 60 % gewahrt. Eine allenfalls
bestehende Neubaufdrderung beim Altobjekt muss ddude werden, aul3er die Forderung
wird vom Kaufer ibernommen.

Das Haushaltseinkommen liegt unter den Einkommenzgn. Diese betragen monatlich
netto bei Haushalten mit

einer Person € 2.600,--
zwei und drei Personen € 4.300,--
vier und mehr Personen € 4.600,--.

Werden die Einkommensgrenzen Uberschritten, wied Fbirderung fur jeweils begonnene
€ 50,--, um welche die festgelegte Einkommensgrébeeschritten wird, um 10 % gekdrzt.

Bei der Zuweisung von gemeinnutzigen Mietwohnungeenden beim Einkommen 80 %, bei
Kaufanwartschaftswohnungen 90 % dieser festgeseEittkommensgrenzen angesetzt. Es ist
das Einkommen des vergangenen Kalenderjahres hexiahen.

Die Finanzierung ist gesichert.
Das gesamte Haushaltseinkommen wird in Osterredcsteuert.
Das Eigentum an der zu verbauenden Liegenschafteaa®aurecht wird nachgewiesen.

Ein Finanzierungsdefizit liegt vor.

Objektbezogene Forderungsvoraussetzungen:

a)

b)

c)
d)

Der Preis fur das Baugrundstick ist angemessen damfl nicht tGber dem ortsublichen
Preisniveau liegen.

Eine rechtskraftige Baubewilligung liegt vor.
Fur Wohnanlagen ab 25 Wohnungen ist eine Quargé&sthtung erforderlich.

Mehrwohnungshauser mit mehr als zwei oberirdiscBaschossen (E+2 oder mehr) bei
denen mit einem Stiegenhaus mehr als 10 Wohnungschlessen werden, missen
barrierefrei ausgefuhrt werden. Fir die barrierefr@usfiuhrung sowie den Erhalt der 15
Okopunkte ist erforderlich, dass mindestens 80 % Wehnungen barrierefrei ausgefihrt
werden. Nicht barrierefrei ausgefiihrte Wohnungennki die 15 Okopunkte nicht erhalten.
Werden dadurch die erforderlichen Okopunkte firFbederstufe Oko 1 unterschritten, wird
das Forderungsdarlehen um 20 % gekurzt.

Bedingungen des barrierefreien Bauensind:

1. Der Zugang zum Wohnen ist stufenlos und schwekenfuszufihren. Fur das
Langsgefalle von Rampen gelten die AnforderungenagePkt. 3.1.5.2. der ONORM B
1600.

2. Taren und Durchgédnge missen eine lichte Durchgaeigslyon 80 cm aufweisen.

3. Die Nasszelle (WC und Dusche oder Bad) muss eimererbauten Wendekreis von
1,5 m Durchmesser aufweisen.

Nahere Ausflhrungsbestimmungen enthalten die [erangen zum Okologischen
Maflinahmenkatalog in der O-Box (www.oebox.at bzwwalvaubook.at/vibg).
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e)

f)

9)

h)

Die Situierung von Eigenheimen auf Baugrundstickesiche auf Grund der Lage, Grol3e,
Neigung und der Bodenverhaltnisse mehrere Wohnhausassen, ist so vorzunehmen, dass
eine weitere bestmogliche Verbauung maglich ist.

Eigentumswohnungen bzw. Wohnhauser in einer Wolagankerden nur geférdert, wenn der
Errichter und Verkaufer eine entsprechende Gewereehtigung fur die Errichtung und den

Verkauf von Wohnobjekten als Immobilientreuhandarch eingeschrankt auf das Gewerbe
der Bautrager, nachweisen kann.

Bis zu einem 5-Personen-Haushalt darf die gesamthrnvutzflache des Wohnhauses
hochstens 150 m2 betragen. Gehéren sechs oderPeetonen dem Haushalt an oder wird
gleichzeitig eine Wohnung mit lebenslanglichem piéiehertem Wohnrecht fiir die Eltern oder
nahe Angehorige geschaffen, darf die Wohnnutzflégiehstens 170 m? ausmachen.

Objekte ohne Unterkellerung und Dachboden kénn&eidnalb der Wohnung fur technische
und Lager-Zwecke zusatzlich Flachen von weniger 3flsm? aufweisen, ohne dass dies
Auswirkungen auf die Obergrenzen hat.

Fur das zu fordernde Wohnobjekt muss ein Gebaudessusorliegen. Am Referenzstandort
(HGT 3400 Kd) sind folgende Grenzwerte flr den Meiemebedarf (HWB) ausgedruckt in
kwWh/(m2,a) und fiur die Forderstufen folgende Okdgareinzuhalten (siehe Anhang):

Forder- Oko- HWB bei HWB bei HWB bei Berechnungsmethode fiin
stufe punkte A/V=0,2 A/V=0,5 A/V=0,8 den HWB
1 > 100 <25 <35 <45 Richtlinie 6 (OIB)
2 >125 <25 <35 <45 Richtlinie 6 (OIB)
3 > 150 <24 <32 <41 Richtlinie 6 (OIB)
4 >175 <18,7 <194 <20 Richtlinie 6 (OIB)
5 >200 <10 <10 <10 Richtlinie 6 (OIB)
<15 <15 <15 PHPP Passivhaus —
Projektierungspaket

Fur die Forderstufe 4 und 5 wird die Berechnung hnatem PHPP Passivhaus
Projektierungspaket empfohlen (Details siehe Egiéutgen zur MalBnahme B1 in der O-Box:
www.oebox.at bzw. www.baubook.at/vibg).

Fur das Wohnobjekt ist ein innovatives klimareldeanSystem gemal} § 4 lit. s einzusetzen.
Olbrennwert-Heizsysteme sind nur mehr in verpficider Kombination mit thermischen

Solaranlagen mit Heizungseinbindung zugelassennwen Heizwarmebedarf den Grenzwert
von 36 kWh/(m2,a) bei einem A/V-Verhdltnis von Oficht Gbersteigt. Sollte mangels

Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischeaslar&nlagen nicht mdglich oder

wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann vonsdre Kombination Abstand genommen

werden.
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(1)

a)

fur Wohnheime einschlie8lich ,heimgebundeneete Wohnungen*
in barrierefreier Ausfiihrung und mit 100 Oko-Puerkt € 600,--
b) fur Eigenheime und Wohnungen:
Fordersatze Neubau
Forderstufen: 1 2 3 4 5

Nutzflachenzahl bis 32,5 ¢ 350 --| € 400,--| €520,--| €570,--| € 650,--
Nutzflachenzahl ab 32,5 € 450 --| € 500,--| €620,--| €670,--| € 750,
Nutzflachenzahl ab 33| € 460,--| € 510,--| €630,-- | €680,--| €760,
Nutzflachenzahl ab 34 | € 470,--| € 520,--| €640,-- | €690,-| €770,
Nutzflachenzahl ab 35| ¢ 480 --| € 530,--| €650,-- | €700,--| € 780,
Nutzflachenzahl ab 36 | € 490 --| € 540,--| €660,-- | €710,--| €790,
Nutzflachenzahl ab 37| € 500,--| € 550,--| €670,-- | €720,-| €800,
Nutzflachenzahl ab 38| £ 510 --| €560,--| €680,-- | €730,--| €810,
Nutzflachenzahl ab 39 | € 520,--| € 570,--| €690,-- | €740,-| €820,
Nutzflachenzahl ab 40| £ 530 --| € 580,--| €700,-- | €750,--| €830,
Nutzflachenzahl ab 41| ¢ 540 --| €590,--| €710,-- | €760,--| €840,
Nutzflachenzahl ab 42| ¢ 550,--| € 600,--| €720,-- | €770,~| €850,
Nutzflachenzahl ab 43| £ 560 --| € 610,--| €730,-- | €780,-| €860,
Nutzflachenzahl ab 44 | € 570,--| € 620,--| €740,-- | €790,-| €870,
Nutzflachenzahl ab 45| £ 590 --| € 640,--| €760,-- | €810,--| €890,
Nutzflachenzahl ab 46 | € 610,--| € 660,--| €780,-- | €830,~| €910,
Nutzflachenzahl ab 47| £ 630 --| € 680,--| €800,-- | €850,--| € 930,
Nutzflachenzahl ab 48| ¢ 650 --| € 700,--| €820,-- | €870,--| €950,
Nutzflachenzahl ab 49 | € 670,--| € 720,--| €840,-- | €890,-| €970,
Nutzflachenzahl ab 50 | € 700 --| € 750,--| €870,-- | €920,--| €1.000,
Nutzflachenzahl ab 51 | ¢ 730,--| € 780,--| €900,-- | €950,-| €1.030,}
Nutzflachenzahl ab 52| £ 760 --| € 810,--| €930,-- | €980,--| €1.060,
Nutzflachenzahl ab 53 | € 790,--| € 840,--| € 960,-- | € 1.010,-} € 1.090,--
Nutzflachenzahl ab 54 | € 820,--| € 870,--| €990,-- | € 1.040,-} € 1.120,--
Nutzflachenzahl ab 55| ¢ 850 --| € 900,--| € 1.020,-- € 1.070,--| € 1.150,--

C)

§8

Hb6he des Forderungsdarlehens

Pro mz2 férderbare Nutzflache betragt die Fardgr

fur die Errichtung von abgeschlossenen Wohnordygch Zu-, Ein- und Umbauten sowie
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Wohnungserweiterungen betragt der Forderungssasprechend lit. b) maximal 40 % der
Wohnungskosten (ohne Wohnnebenflachen, GrundamdilEigenleistung). Die zuséatzliche
forderbare Flache muss bei Wohnungserweiterungadestens 15 m2 betragen.



(2) Wird neben dem Neubau gleichzeitig ein Altbau :neeWohneinheit verbunden, kann bei einem
Anteilsverhéltnis von mindestens 60 % Neubau und#@ltbestand die gesamte Abwicklung
Uber ein Neubauférderungsdarlehen erfolgen.

(3) Die Darlehensberechnung richtet sich nach der Wiogsruund Haushaltsgrél3e, wobei folgende
Wohnnutzflachen zugrunde gelegt werden:
Fur einen 1-Personen-Haushalt bis zu 80 mz,
fir einen 2-Personen-Haushalt bis zu 100 mz,
fur einen 3-Personen-Haushalt bis zu 120 m2,
fir einen 4- und 5-Personen-Haushalt bis zu 130 m2
fur einen Haushalt mit mehr als 5 Personen bis50umz,
fur Dienstnehmerwohnungen bis zu 80 m2.

(4) Eigenheime oder Doppelhauser werden mit dem Fixgat € 350,-- (Forderstufe 1) bzw. € 400,--
(Forderstufe 2) bzw. € 520,-- (Forderstufe 3) b#&n570,-- (Forderstufe 4) oder € 650,--
(Forderstufe 5) je m2 Nutzflache gefordert, wenme dauliegenschaft von den Eltern des
Antragsstellers erworben bzw. Ubergeben wurde uneésed gleichzeitig an deren
Liegenschaftsbesitz grenzt. Dasselbe trifft fur \Wabjekte im landwirtschaftlichen Gebiet zu
(roter Punkt). Wohnh&user ab drei Wohnungen odedrabReihenhdusern werden nach Abs. 1
lit. b) gefordert. Eine hohere Férderung kann betr&chtung beider Grundstiicke (Eltern und
Kinder) bertcksichtigt werden.

(5) Bei Wohnhausern in verdichteter Bauweise ist di@lete Forderung zuriickzuzahlen, wenn sich
durch spateren Grunderwerb die Nutzflachenzahinggrt.

§9
Direktforderung fur Luftungsanlagen mit Warmeriickge winnung

Eine Direktférderung fur Liftungsanlagen mit Wartekgewinnung wird befristet fir zwei Jahre

vorgesehen. Die Forderung erfolgt in Form einesitniickzahlbaren Einmalzuschusses in H6he von
€ 4.000,-- beim Eigenheim, € 2.000,-- je Wohneihbei Wohnanlagen mit bis zu 20 Wohnungen und
von € 1.800,-- je Wohneinheit bei Wohnanlagen mghmals 20 Wohnungen. Es erfolgt keine
Einkommens- oder Vermogensbetrachtung.

Die Forderung wird direkt an den Errichter einegelBheims bzw. einer Wohnung durch Zu-, Ein- oder
Umbau, bei Wohnanlagen direkt dem Bautrager nad¢talEder Rechnung samt Zahlungsbeleg und
Nachweis der technischen Spezifikation ausbezBigt. Férderungsantrag ist spatestens sechs Monate
ab Rechnungsdatum zu stellen. Die technischen f@mnen sind in den Erlauterungen zur
okologischen MaRnahme C 7b ,Komfortliiftung mit Wanickgewinnung® in der O-Box (im Internet:
www.oebox.at bzw. www.baubook.at/vibg) hinterlegt.

§10
Mietwohnungen (Investorenmodell)

(1) Die Forderung fur Mietwohnungen (Investorenmbdd&onnen natlrliche oder juristische
Personen sowie Personengesellschaften erhalten.

(2) Gefordert  wird der Kauf  von Geschosswohnungenyvelche nach den
Wohnbauférderungsrichtlinien 2009/2010 zuminde€d ©@ko-Punkte aufweisen und barrierefrei
errichtet werden.

(3) Die Forderung der Mietwohnungen richtet sichcma8 8 Abs. 1 lit. b) der
Wohnbauférderungsrichtlinien 2009/2010. Die Fordetie betragt hochstens 80 m2 Nutzflache.
Pro Forderungswerber kénnen maximal drei Wohnun@eértschaftliche Zuordnung) in den
Jahren 2002 bis 2010 gefordert werden. Der Fordswerber darf die letzten zehn Jahre keine
Eigenbedarfsforderung erhalten haben. Bezogeniaudhnanlage konnen héchstens 30 % der
Wohnungen als Mietwohnungen geférdert werden.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(@)

Der Kaufpreis von Mietwohnungen darf den Nettip von € 1.900,-- pro m2 Nutzflache nicht
Ubersteigen. Die Nebenflachen entsprechend denauéitolerungsbedingungen richten sich nach
diesem Wert.

Die Miete (ohne Betriebskosten und USt.) dasfaur ganzlichen Darlehenstilgung € 6,20 pro m2
Wohnnutzflache nicht Ubersteigen. Diese Mietzinsgienze gilt absolut. Sie schliel3t alle

Nebenflachen wie Balkone, Terrassen, Keller usw.eim. Das Mietentgelt ist unabhangig von

allfalligen Erhaltungs- und Verbesserungsmal3nahr8en.darf auch nicht durch Abgeltung fur

allfallige Wohnungseinrichtungen Uberschritten vesrd Fir Autoabstellplatze kann eine

monatliche Nettomiete von hdchstens € 30,--, furpGds von € 45,--, fur Garagen und

Tiefgarageneinstellplatze von hdchstens € 60,4augt werden. Das Mietentgelt kann nach dem
Lebenshaltungskosten- oder Verbraucherpreisindetges&chert werden.

Vor der Vermietung muss das Wohnungsamt dendstagemeinde angehért werden. Die Mieter
mussen forderbare Personen nach den Wohnbaufog$eicitlinien 2009/2010 sein. Die Prifung
der Forderbarkeit der Mieter erfolgt durch die Aloteg Wohnbauférderung (l11d).

Inhaber und Gesellschafter kénnen beim Wohrkmgs vom eigenen Unternehmen nicht
gefordert werden.

Das Kontingent fur 2009 und 2010 betragt j&hrl8B0 Neubauwohnungen und 20 neu errichtete
Wohnungen in alter Bausubstanz.

§11
Darlehen fur Mietwohnungen der Gemeinden und Dienstehmerwohnungen

Gemeinden wird fur die Errichtung von Mietwolmgen ein Forderungsdarlehen entsprechend
§ 8 Abs. 1 lit. b) gewahrt.

Die Miete (ohne Betriebskosten und Umsatzsteus)€16,20 pro m2 Wohnnutzflache nicht tber-
steigen. Die Mietzinsobergrenze gilt absolut, &ie schlie3t alle Nebenflachen wie Balkone,
Terrassen, Kellerabteile usw. mit ein und ist urdaghg von allfalligen Erhaltungs- und
VerbesserungsmalBnahmen. Sie darf auch nicht durdbgeltangen fir allfallige

Wohnungseinrichtungen Uberschritten werden. FUro&lstellplatze kann eine monatliche
Nettomiete von hochstens € 30,--, fiur Carports vén 45,--, fur Garagen und
Tiefgarageneinstellplatze von hochstens € 60,1aagt werden.

Fur Dienstnehmerwohnungen von Betrieben mit mirees0 Beschaftigten werden Darlehen je
nach Verdichtung im Sinne des § 8 Abs. 1 lit. byv@lert. Geforderte Dienstnehmerwohnungen
durfen nur an eigene Bedienstete vermietet werden,eine volle Beschaftigung im Betrieb

nachweisen. Firmeninhaber, Gesellschafter sowiendEamilienangehdrige kbnnen nicht Mieter
einer Dienstnehmerwohnung sein.

Das Mietentgelt bei geférderten Dienstnehmerwoheanglarf den Satz von Abs. 1 nicht
Ubersteigen.

§12
Darlehen fir integrative Miet- und Kaufanwartschaftswohnungen

Forderungsdarlehen zur Errichtung von Miet- und fidawartschaftswohnungen sowie ,betreute
Wohnungen“ durch gemeinnitzige Bauvereinigungen demr gewéhrt, wenn nachstehende
Voraussetzungen erfullt sind:

a)

b)

Die Wohnanlagen sind barrierefrei und 6kologisoh der Foérderstufe 5 zu errichten. Bei
ungulnstiger Lage, welche keine passiven Solargewrulasst, kann im Einvernehmen mit der
Abteilung Wohnbauférderung (llld) im begriindetemZglfall eine Ausfihrung in der Forderstufe 4
erfolgen.

Ab 25 Wohneinheiten ist verpflichtend eine Qigmsbetrachtung durchzufuhren. Bei kleineren
Wohnanlagen ist zumindest ein Freiflachenkonzepter tUlausreichende Kinderspiel- und
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9)

(1)

Bewegungsflachen vorzulegen und moglichst ein BrgBum fur Jung und Alt vorzusehen
(Fordervoraussetzungen hierzu siehe in den Wohohdsfichtlinien).

Die Wohnanlage ist Teil des vereinbarten Baugmagns und dient zur Abdeckung des primaren
Wohnbedarfes einer Gemeinde.

Es durfen nur befristete Mietvertrage bis zuhsbens 10 Jahren, bei Kaufanwartschaftswohnungen
bis zu 16 Jahren, abgeschlossen werden. Der Alsschibn mehrmaligen Vertragen bei Erfillung
der Foérderungsbedingungen ist zulassig.

Die Wohnungen werden von der Standortgemeind®&materbare Haushalte vergeben. Darunter
fallen Personen, welche die Osterreichische Stamgebschaft besitzen oder nach dem Recht der
Europaischen Union oder aufgrund eines Staatsgedragleichzustellen sind und ,langfristig
aufenthaltsberechtigte Drittstaatsbirger”, welclaehndem Bevoélkerungsanteil in der Gemeinde
berticksichtigt werden. Es darf weder Eigentum nech vertragliches Wohnrecht der Mieter
vorliegen.

Dartber hinaus werden im Rahmen der sozialen &githkeit einer Wohnanlage Personen und
Haushalte aus dem Projekt ,Soziales Netzwerk Wohnetegriert. Bei der Vergabe neuer
Wohnanlagen ist durch die Gemeinde zumindest eirghnhg flur das ,Soziale Netzwerk
Wohnen* vorzusehen.

Von der Gemeinde ist auf eine sensible Wohnungsier mit einer sozialen Durchmischung zu
achten. Dabei sollen die vom Amt der Vorarlbergeandesregierung herausgegebenen
Vergaberichtlinien berlcksichtigt werden. Vom Lak@dnn bei der Vergabe einer neuen
Wohnanlage fiir bis zu 20 % der Haushalte eine @heeftung der spezifischen
Einkommensgrenzen bis maximal zu den Grenzen g&waRbs. 1 lit. b) zugelassen werden. Im
Regelfall sind von der Gemeinde und vom gemeingétziBautrager Mallnahmen zu treffen,
welche die Haushalte beim Integrationsprozess mndaen Wohnanlage unterstitzen. Dabei soll
der Leitfaden zur Einzugsbegleitung angewendet ererd

.Betreute Wohnungen“ sind in gemeinnitzige Wotmpgkte zu integrieren. Diese Wohnungen sind
im Bedarfsfall barrierefrei gemaR O-Norm B 1600 zaiighren. Auf zusatzliche Abstellraume

innerhalb der Wohnung ist zu achten. Die Vergabielgrebenfalls Uber die Gemeinde. Mieter
mussen bestehendes Eigentum binnen drei JahreniraterKoder andere forderbare Personen
abgeben. Haushalte, welche mehr als eine Wohnuegrodhr als ein Eigenheim besitzen, dirfen
in geférderten Wohnungen nicht berticksichtigt warde

Voraussetzung fur eine Forderung ist eine Bedasfsitigung durch die Abteilung Gesellschaft und
Soziales (IVa) und die Verpflichtungserklarung &andortgemeinde, dass die Mindeststandards
fur eine ,ambulante Betreuung” nach den VorgabanAdeeilung Gesellschaft und Soziales (IVa)
eingehalten werden.

Die Forderungshohe ergibt sich aus der Tabele& 8 8 Abs. 1 lit. b) fur eine Nutzflachenzahl ab
55.

§13
Ruckzahlbare Annuitdtenzuschisse fir integrative
Mietwohnungen gemeinntitziger Bauvereinigungen

Zur Senkung des Wohnungsentgeltes fir Mietwaben und betreute Wohnungen gemaf § 12
werden zum Annuitatendienst fur Hypothekardarletm@neiner Laufzeit bis zu 35 Jahren, die zur
Finanzierung von Mietwohnungen gemeinnitziger Baeimggungen erforderlich sind,
Annuitatenzuschisse gewahrt. Es handelt sich Inrerickzahlbare Zuschiisse im Sinne des § 14
Abs. 6 WGG.

a) Mietwohnungen mit einem Bezugsdatum ab dem 2Q0B. werden auf einen
Nettokapitaldienst von € 4,50 per m2 und Jahr afiggs Werden von der Gesellschaft mehr
Eigenmittel als nach diesen Bestimmungen geforéamgesetzt und/oder der mdgliche
Zinssatz fur die Eigenmittel nicht ausgeschopfirkaler dadurch erzielte Effekt auf den
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(2)

)

(1)

(2)

@)

Nettokapitaldienst durch eine Erh6hung des AnnemzaAsschusses maximal verdoppelt
werden. Eine Abstiitzung des Kapitaldienstes unt&,40 erfolgt nicht. Ubersteigen die
tatsachlichen Herstellungskosten (ohne Grundkostiemn)zuldssige Obergrenze gemald § 4
lit. r) dieser Richtlinien, ist die Ubersteigendeff@enz mit Eigenmitteln zu finanzieren,
sofern diese Mehrkosten nicht begriindet und bebaitsAntragsstellung mit der Abteilung
Wohnbauforderung (llld) abgeklart worden sind.

b) Fur bereits bezogene Anlagen wird die letztestddzungsbasis jahrlich mit der halben
Erhohung des Lebenshaltungskostenindexes (BasiterSieer des Vorjahres) erhoht. Die
Einfrierungen der LWF- und WFG-Konditionen bei vestichen Darlehen bleiben fir
Mietwohnungen erhalten. Die Zuschisse fir Fixabbamel Kaufanwartschaftswohnungen
werden entsprechend den Richtlinien und Forderwsggen abgebaut.

c) Annuitdtenzuschisse zur Senkung des Wohnurgeesg werden fir Mietwohnungen
hdchstens 20 Jahre lang gewahrt.

d) Die erhaltenen Zuschisse sind von den gemdiigeiit Gesellschaften als zurtickzuzahlende
Darlehen in der Bilanz auszuweisen. Die Riickzahhaignach Tilgung von Bankdarlehen in
Hohe der frei werdenden Bankdarlehensrate einzeisetz

e) Die gemeinnitzige Bauvereinigung hat mindest&mgenmittel in Hohe von 30 % der
Grundkosten und 5 % der Anschaffungskosten ohne UdRsichtigung von
Finanzierungsbeitrdgen der Miete einzusetzen. Vaetdvikann ein Finanzierungsbeitrag bis
zu € 35,00 (inklusive USt.) pro m? Nutzflache eingleen werden. Bei kostenloser
Grundbeistellung durch eine Gemeinde erhoht sich Elgenmitteleinsatz auf 20 % der
Anschaffungskosten. Hat die gemeinnitzige Geselfschin begunstigt zur Verfigung
gestelltes Grundstiick teilweise selbst zu finaenierkann sich der Prozentsatz des
Eigenmitteleinsatzes dementsprechend verringern.

f) Der Zinsfuld des zu bezuschussenden Darlehens idatf hoher liegen als 0,5 % lber dem
6-Monats-Euribor. Die Eigenmittelverzinsung darind&2-Monats-Euribor (Basismonat ist
der September des Vorjahres), aber maximal 3,5i€at dbersteigen, wobei der Grenzwert
nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigks#tzes einzuhalten ist.

Annuitatenzuschisse werden nur fir den TeilHigsothekardarlehens gewéhrt, der auf geforderte
Mietwohnungen entfallt und den aktuellen Zinskoiodi€én entspricht.

Die Zuschisse werden nur fllissig gemacht, wliargemeinnutzige Bauvereinigung nachweist,
dass sie Zahlungen in der Hohe der schuldscheigeélinnuitaten leistet.

8§14
Ruckzahlbare Annuitatenzuschuisse fur
Kaufanwartschaftswohnungen gemeinnutziger Bauvereigungen

Bei Mietwohnungen, bei denen die Mdglichkeit apateren Ubereignung gegeben ist, wird ein
Zuschuss in Hohe von 40 % der Annuitat fur jenem @ies Hypothekardarlehens gewahrt,
welcher 45 % der Anschaffungskosten (ohne Grunékdsticht Ubersteigt. Die Laufzeit dieser
Darlehen muss mindestens 20 Jahre betragen. Dgh&he hat sich nach § 13 Abs. 1 lit. f) zu
richten. Die gemeinnutzigen Bauvereinigungen konalsnFinanzierungsbeitrage bis zu € 440,--
(inklusive USt.) pro m? Nutzflache einheben.

Die Auszahlung der Annuitatenzuschisse erfodgbjéahrlich. Nach dem flinften Jahr werden die
Zuschusse jahrlich um 5 %-Punkte und nach dem eehdahr um 10 %-Punkte verringert
(tatsachliche Annuitat).

Bei Ubereignung von Mietwohnungen werden digfdaden Zuschiisse eingestellt. Die bis dahin
gesamthaft ausbezahlten Betrage sind in 120 Maiatszuriickzuzahlen. Bei sofortiger Zahlung
des Gesamtbetrages wird die Halfte nachgelassanV@&&auf innerhalb von 10 Jahren nach
Ubereignung oder wenn die Wohnung nicht mehr fim Begenbedarf verwendet wird, ist der
Nachlass zuriickzuzahlen. Bei Inanspruchnahme @ieesrlichen Wohnbauférderungsdarlehens
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(4)

(5)

(1)
(2)
®3)

(4)

wird der Nachlass aus der Rickzahlung der Annuntitechisse von der neuen Forderung
abgezogen. Der Rickzahlungsbeginn ist abhangig Zeitpunkt der Wohnungsubertragung und
kann frihestens fir das elfte Jahr, spatestenslefiio das vierzehnte Jahr nach der Fertigstellung
einer Wohnung von der Abteilung Wohnbauforderunigl)Ifestgesetzt werden. Bei einer Uber-
eignung nach dem vierzehnten Jahr beginnt die Rindkmgsfrist mit dem Monat, welcher der
grundbicherlichen Eintragung folgt.

Die gemeinniitzigen Bauvereinigungen sind verpféthbei Abschluss des Mietvertrages die
Mieter Uber diese Bestimmung in geeigneter Fornmfarmieren.

Eine Ubereignung an den Hauptmieter darf nattfsiden, wenn sich dieser verpflichtet, die
Kaufanwartschaftswohnung nicht vor Ablauf von zéahren nach der Ubereignung zu verauRRern,
sondern selbst (oder durch Eltern, Ehepartner eitteKind) zu bewohnen. Sollte ein Verkauf der
Wohnung stattfinden, so kann dies nur nach vorkeriggdnzlicher Tilgung des
Annuitatenzuschusses erfolgen. Das Wohnbauférdedanghen kann von férderbaren Personen
tubernommen werden, ansonsten ist es zurtickzuzahlen.

Werden Kaufanwartschaftswohnungen nicht Ubaestjg so sind die Annuitatenzuschisse
entsprechend der Regelung fur gemeinnitzige Mietwofen gemal 8 13 dieser Richtlinie von
der gemeinnutzigen Bauvereinigung zurickzuzahlen.

8§15
Darlehenskonditionen

Neubauférderungsdarlehen sind grundbicherlistiangig sicherzustellen.
Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist zulassig

Das Darlehen wird nach der grundbiicherlichen Sstblung in Teilbetragen entsprechend dem
Baufortschritt ausbezahlt und zwar:

60 % nach der Fertigstellung des Rohbaues samtebatdgtkung,

40 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Bhalde bzw. nach dem Bezug des
Forderungsobjektes.

FUr gemeinnutzige Bautrager erfolgt die Auszahlwrgfolgt:

30 % nach Fertigstellung der Kellerdecke,

30 % nach Fertigstellung des Rohbaues samt Daakodg,

30 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen Eisetzen der Fenster,
10 % nach Priufung der Endabrechnung.

Neubauférderungsdarlehen, einschliel3lich der Darefiir gemeinnitzige Kaufanwartschafts-
wohnungen, sind abhangig von der Forderstufe ghdu folgenden Prozentsatzen zu verzinsen
und zu tilgen:

Forderstufen 1 bis 3: Forderstufen 4 und 5:

Zins:| Tilgung:] Annuitat: Zins: | Tilgung] Annuitat:
1.-5. Jahr 1,006 0,5 % 15% | 1.—10.Jahr 1,0/%0,5% 1,5%

6.—10.Jahr| 15P01,0% 25% | 11.-20.Jahe,0%| 1,0% 3,0%

11.—-15.Jahy 2,0%2,5% 45% | 21.-30.JahB,0%| 3,0% 6,0 %

16.—-20. Jaht 3,09 4,0 % 70% | 31.—35.Jahk,0%| 55% 9,5 %

21.—-27.Jaht  4,0%5,0 % 9,0 %

Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlungnviedrderungskonto und wird monatlich
verrechnet. Die Tilgung beginnt am Ersten jenes &ten welcher der Vollendung des
Bauvorhabens bzw. dem Bezug des geforderten Objéddgt. Die jahrlichen Annuitaten sind in
Form von monatlichen Raten am Ersten jedes Monalsigten.
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(5)

(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

(1)
(2)

Forderungsdarlehen fir integrative Mietwohnungeehn8 12 sind zinsfrei und wie folgt in
monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu tilgen:

Annuitat:
1.-20. Jahr 0,5 %
21. - 25. Jahr 1,0%
26. — 30. Jahr 1.5%
31. - 35. Jahr 2,0 %
36. — 40. Jahr 2,5 %

Ab dem 26. Jahr ist eine verstarkte Tilgung mitlahlung der Annuitatenzuschiisse in Hohe der
frei werdenden Bankdarlehensrate zu leisten.

§ 16
Verfahren und sonstige Bestimmungen

Alle Forderungsantrage sind unter Verwendunghaeftr bestimmten Formulare beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wohnbaufdudg (111d), einzubringen.

Beim Kauf einer Wohnung ist innerhalb von 3 Monaterach Kaufabschluss der
Forderungsantrag zu stellen; bei Errichtung einehMdbjektes innerhalb von 3 Monaten nach
der baurechtlichen Genehmigung.

Vor Annahme der Forderungszusicherung darf aeit Baufihrung nicht begonnen werden.
Lediglich bei der Errichtung von Eigenheimen durdttrliche Personen kann die schriftliche
Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn dann ertedtden, wenn die Voraussetzungen fir eine
positive Erledigung des Ansuchens gegeben sinduamh sich der Forderungswerber schriftlich
mit der Bauaufsicht durch das Land einverstandklgrer Aus der Zustimmung des Landes zum
vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf Fordgmicht abgeleitet werden.

Geforderte Neubauten sind innerhalb von drérela fertig zu stellen. Wird dieser Zeitpunkt
nicht eingehalten, erfolgt eine Zuzéhlung des azmiiéen Darlehens. Wurde mit dem Bau nicht
begonnen, wird die Férderungszusage widerrufen.

Die Fertigstellung von Neubauten ist durch ¥gd der Bauvollendungs-Meldung an die
Baubehorde, sofern durch diese die plangemal3ehEmig des Forderungsobjektes bestatigt
wird, nachzuweisen, der Bezug mit der Bestatiguier itie Anmeldung des Hauptwohnsitzes.
Sofern kein Baubescheid ergangen ist (vereinfacBi@gbewilligungsverfahren), reicht die

Vorlage der Meldebestétigung.

Die Belege uber die Anschaffungskosten sindeftien Zeitraum von funf Jahren ab Bezug des
Forderungsobjektes aufzubewahren und dem Amt demarNerger Landesregierung Uber
Verlangen zur Verfigung zu stellen.

lll. Abschnitt
Wohnhaussanierung
817
Forderungen
Die Forderung besteht in der Gewahrung vondbemh oder in einmaligen Geldbetragen.

Von der Foérderung sind ausgenommen:

a) Wohnhauser, die im Eigentum des Bundes oder deddsastehen, es sei denn, die Férderung
wird von einem Wohnungsinhaber beantragt;

b) Wohnhauser und Wohnungen, die nicht ganzjahriglalgptwohnsitz bewohnt werden.
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(1)

(@)
®3)

(4)

8§18
Forderbarer Personenkreis

Eine Forderung wird nur dem Eigentimer des Wohrdguglem Bauberechtigten, bei
Sanierungsmal3nahmen innerhalb einer Wohnung auchvileter, diesem aber nur in Form eines
Einmalzuschusses, sofern keine Zustimmung des ®&igems zur Verblcherung des
Forderungsdarlehens vorliegt, gewéhrt.

Als Einkommensgrenze gelten unabhéngig von der lidisgroRe monatlich netto € 5.000,--. In
den Forderstufen 4 und 5 erfolgt keine Einkommenst Vermogensprifung.

Eigentimer und Mieter, welche die geforderte Wolgnaalbst bewohnen, kénnen Férderungen
nur erhalten, wenn sie die Osterreichische Stamjsbéchaft besitzen oder nach dem Recht der
Europaischen Union oder aufgrund eines Staatsgedrgleichzustellen sind, bzw. den Status als
Jlangfristig aufenthaltsberechtigte Drittstaatskéirgaufweisen.

Mieter mussen forderbare Personen im Sinne der §8b&€ 1 und 7 Abs. 1 sein. In den
Forderstufen 4 und 5 geniugt die Vorlage des Miatzges samt Meldebestatigung mit
Hauptwohnsitz. Die Miete muss ortsiblich sein.

8§19
Objektbezogene Voraussetzungen

Wohnhauser, Wohnungen und Wohnheime werden getdwdenn:

a)
b)

c)

d)

die Baubewilligung zum Zeitpunkt der Antragstelll2@Jahre zurtckliegt,

der Bestand mit den Flachenwidmungs- und Bebauldrgsp vereinbar ist oder im 6ffentlichen
Interesse liegt,

die SanierungsmalBnahmen im Hinblick auf die Restmgsdauer wirtschaftlich vertretbar
erscheinen und

fur ein Objekt am Referenzstandort (HGT 3.400 Kd)lgénde Grenzwerte fur den
Heizwarmebedarf (HWB) und Okopunkte fir die Fortlden eingehalten werden (siehe
Anhang):

Forderstufe Oko- HWB bei HWB bei HWB bei Berechnungsmethode fiir
punkte A/V=0,2 A/V=0,5 A/V=0,8 den HWB
1 > 100 <31,2 <50,6 <70 Richtlinie 6 (OIB)
2 >125 <28,7 <445 <60 Richtlinie 6 (OIB)
3 > 150 <26,2 <38,1 <50 Richtlinie 6 (OIB)
4 >175 <23,7 <319 <40 Richtlinie 6 (OIB)
5 > 200 <212 <25,6 <30 Richtlinie 6 (OIB)

Alternativ zum Gebaudeausweis kénnen im Falle eiBauteilsanierung folgende U-Werte
nachgewiesen werden. Werden mehrere Bauteile sanigssen alle Bauteile die U-Werte der
gewtunschten Forderstufe einhalten.

Bauteilsanierung: U-Werte in W/mz3K:

Forderstufe AuRenwand g:;:ﬁ:rggéitlfe nggghgeﬁgf n Fegseiﬁ:n(gl?s * Fensterverglasung
1 <0,25 <0,19 <0,29 <1,35 <1,10
2 <0,22 <0,17 <0,25 <1,20
3 <0,19 <0,15 <0,21 <1,00
4 <0,16 <0,13 <0,18 <0,90
5 <0,14 <0,11 <0,16 <0,80
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8§20
Sanierungsmalinahmen

(1) Als Sanierungsmafllnahmen gelten alle Energiesgamahmen sowie alle Erhaltungs- und
Verbesserungsmalinahmen fir:

a)
b)
c)
d)
e)

)
g)
h)
i)

AulRenwand

Fenster, Fensterverglasung und Fensterladen
Dach, OG-Decke

Unterste Geschossdecke (Boden gegen unbeheizt)
Heizung samt Warmeverteilsystem:

Unter nachstehenden Voraussetzungen wird der Aschtaalter Heizungsanlagen oder Kessel
auf Basis flussiger fossiler Brennstoffe oder Gagem Ol- bzw. Gasbrennwertsysteme
gefordert:

1. Es erfolgt eine Kombination mit thermischen Soléagan, mdglichst mit
Heizungseinbindung, es sei denn, die Errichtung tmgrmischen Solaranlagen ist
lagebedingt nicht moglich oder wirtschatftlich niciimutbar.

2. Ist das Gebaude noch nicht thermisch saniert, ist Beratungsprotokoll samt
Energieausweis gemal} § 24 vorzulegen.

3. Es besteht keine Mdglichkeit flr einen Anschluse@anFernwarmenetz und aus Griinden
der Luftreinhaltung oder aufgrund mangelnder  Zeliehgs- und/oder
Lagerungsmaoglichkeiten ist der Einsatz biogener nBseoffe nicht moglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar.

Biomasseheizsysteme, Warmepumpen und Solaranlagerdemw ausschlief3lich Uber
Sonderforderungen (Biomasse-, Warmepumpen- undré®dégenférderung) des Landes
gefordert.

Kontrollierte Be- und Entliftungsanlagen mit Wérickgewinnung
Elektroanlagen

Wasserinstallation

Nachtraglicher Lifteinbau im Mehrwohnungshaus

(2) Darunter fallen nicht:

a) Holz- und Kunststoff-Fenster, die schwermetatid chlorhaltig hergestellt werden;

b) Kanalisierung;

c) Kachelofen, sofern er nicht die einzige Heizistg

821
Darlehen und Zuschiisse

Die Forderung besteht bei Eigenbedarf und bei Vetumg abh&ngig von der Hohe der anerkannten
Sanierungskosten in einem Darlehen oder einem diggnaZuschuss. Die Forderungshéhe héngt auch
davon ab, ob eine Bauteilsanierung oder eine ,usefade energetische Sanierung“ durchgefihrt wird.

Eine umfassende energetische Sanierunijegt vor, wenn zumindest drei der folgenden Telker
Gebaudehille und haustechnischen Anlagen gemeiessuert oder zum Uberwiegenden Teil in Stand
gesetzt werden: Fensterflichen, Dach oder obergtech®Rdecke, Fassadenflachen, Kellerdecke,
energetisch relevantes Haustechniksystem (HeizWaymwasser) und ein Gebaudeausweis fur die
entsprechende Forderstufe vorliegt.
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Forderungshohe:

Fordersatze Wohnhaussanierung

Forderstufe

Sanierungskosten
Bauteilsan

und Forderhohe f
lerungen

(r Sanierungskosten und Forderhéhe fi
umfassende energetische Sanierunge

= =

Forderstufe 1 und
EinzelmalRnahmen
gem. § 20 Abs. 1
lit. e) bis i)

Bis € 25.000,-- 209
als Einmalzuschuss

Uber € 25.000,--
40% als Darlehen

Bis € 25.000,-- 25%
als Einmalzuschuss

Uber € 25.000,--
60% als Darlehen

Forderstufe 2

Bis € 30.000,-- 259
als Einmalzuschuss

Uber € 30.000,--
50% als Darlehen

Bis € 30.000,-- 30%
als Einmalzuschuss

Uber € 30.000,--
70% als Darlehen

Forderstufe 3 und
erhaltenswerte
Wohnobjekte

Bis € 35.000,-- 309
als Einmalzuschuss

Uber € 35.000,--
60% als Darlehen

Bis € 35.000,-- 35%
als Einmalzuschuss

Uber € 35.000,--
80% als Darlehen

Forderstufe 4

Bis € 40.000,-- 359
als Einmalzuschuss

Uber € 40.000,--
70% als Darlehen

Bis € 40.000,-- 40%
als Einmalzuschuss

Uber € 40.000,--
90% als Darlehen

Forderstufe 5

Bis € 50.000,-- 409

Uber € 50.000,--

Bis € 50.000,-- 45%
als Einmalzuschuss

Uber € 50.000,--
100% als Darlehe

als Einmalzuschuss$80% als Darlehen

Erhaltenswerte Objekte:

Unter erhaltenswerter Bausubstanz sind Wohnhauwseerstehen, welche aufgrund des noch erhaltenen
substanziell unverfalschten Bauzustandes eine matjipische Bauweise dokumentieren: Rheintal-,
Bregenzerwalderhauser etc. Das urspringliche Eraamgsbild des Sanierungsobjektes soll keine
nachteilige Veranderung erfahren und spater erdsteBaufehler sind zu beheben. In der Regel fallen
darunter Geb&ude, welche vor 1900 erbaut wurden.

Bei ,erhaltenswerten® Sanierungsobjekten ist bei Aetragstellung eine Fassadenskizze oder ein
Fassadenplan vorzulegen und bei einer Vorbegutaglttie geplanten SanierungsmalRnahmen im Detail
darzulegen.

Fur diese Forderstufe ist erforderlich, dass deniédangsaufwand in der Bauhille mindestens
€ 14.500,-- betragt.

822
Darlehenskonditionen

(1) Wohnhaussanierungsdarlehen sind grundbichextgthangig sicherzustellen.

(2) Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist zulassig

(3) Das Darlehen wird nach der grundbicherlichen SstBbung und Prifung der Endabrechnung
ausbezahlt.

(4) Wohnhaussanierungsdarlehen sind abhangig von dedefstufe jahrlich zu folgenden

Prozentsatzen zu verzinsen und zu tilgen:

Forderstufen 1 bis 3: Forderstufen 4 und 5:
Zins: | Tilgung:| Annuitat: Zins: | Tilgung] Annuitat:
1.—20.Jahr| 10%16% | 56% 1.-5.Jaht 0% 4,6 % 4,6 %
6.—20.Jahf 10% 46%| 56%

Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlunghvieorderungskonto und wird monatlich

verrechnet. Die Tilgung des Darlehens kommt mit dersten jenes Monats dazu, welcher der
Auszahlung des Darlehens folgt. Die jahrlichen Atitan sind in Form von monatlichen Raten
am Ersten jedes Monats zu leisten.

Die Jahre 2009 und 2010 gelten als Schwerpunktjihrdie Sanierungsforderung. Aus diesem
Grund werden alle in den Jahren 2009 und 2010 miggten Sanierungsdarlehen fir die gesamte
Laufzeit zinsfrei gestellt. Fur diese Darlehen égtrdie Jahresannuitat 5,0 %.
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§23
Verfahren und sonstige Bestimmungen

(1) Kommt im Zuge einer Althaussanierung gleichigedin Neubau-Anteil dazu, so kann bei einem
Verhaltnis von mind. 60 % Althaussanierung und 40l8tibau die gesamte Abwicklung Uber ein
Althaussanierungsdarlehen erfolgen.

(2) Die Umsatzsteuer kann bei den Sanierungskasterdann bertcksichtigt werden, wenn keine
Maglichkeit zum Vorsteuerabzug besteht.

(3) Die Sanierungskosten werden bis zu einer Obamgyr von € 1.000,--, (inklusive USt.) je m?2
Nutzflache gestitzt, begrenzt jedoch auf eine Nithe von 130 m2 je Gebaude oder Wohnung
bzw. auf 150 m? Nutzflache bei Haushalten mit mstdes 6 Personen. Bei umfassenden
energetischen Sanierungen kann der Kaufpreis Zigsérz1 den anerkannten Sanierungskosten bis
zur Obergrenze von € 1.000,-- je m2 mitberticksgthtverden, wenn der Kauf innerhalb der
letzten zwei Jahre ab Antragsstellung erfolgt istl moch Rickzahlungen zur Finanzierung des
Kaufpreises zu leisten sind. Erbauszahlungen wegtisch behandelt.

(4) Der Forderungswerber hat nach Abschluss deleBarg, spatestens 2 Jahre nach der Zusicherung
die Endabrechnung vorzulegen. Anschlielend werdien Ednmalzuschisse oder Darlehen
ausbezahlt. Es kobnnen nur Rechnungen von gewerhtiefugten Unternehmen sowie
Materialrechnungen unter Vorlage der Zahlungsbelsggécksichtigt werden, welche nicht alter
als 6 Monate gerechnet ab Antragsdatum sind. Eegggtnhgen werden nicht anerkannt.

(5) Nach Bewilligung und Durchfihrung einer Sanmgsforderung kann neuerlich erst nach
3 Jahren wiederum angesucht werden, wenn die Sunder Einzelforderungen die
hdchstmdgliche Gesamtforderung gemal Abs. 3 ninbrtsieigt.

8§24
Sanierungsberatung

Wird mit dem Fdrderungsantrag ein umfassendes @Geaamrungskonzept (Energie- oder
Gebéaudeausweis, Beratungsprotokoll mit Umsetzungsmt samt Zeitplan) Uber das gesamte
Wohnobjekt vorgelegt, werden die Kosten daftir maximal € 1.200,-- als Einmalzuschuss gefordert.

V. Abschnitt
Solaranlagen
8§25
Forderungsgegenstand
Die Errichtung von Solaranlagen zur Warmwasserhergi und zur Raumheizung wird durch einen
einmaligen Kostenzuschuss und einen Serviceschrefokdgrt.
8§ 26
Forderungswerber

(1) Eigentumer oder Mieter einer Wohnung. Der Mieteiss die Zustimmung des Eigentimers und
bei Untermiete auch die des Hauptmieters nachweisen

(2) Bautrager von Wohnungen oder Wohnanlagen.
(3) Dritte zur Errichtung von Solaranlagen fur Wahgen oder Wohnanlagen.
8§ 27
Begriffsbestimmungen
(1) Zur Ermittlung der Foérderung wird die Bruttokollekiache herangezogen.

(2) Anlagen zur Raumheizung liegen vor, wenn mindesi&n%o des jahrlichen Heizwarmebedarfes
abgedeckt werden.
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(3) Berechnungen bzw. Nachweise zur Ermittlung des Deg&anteiles an der Raumheizung dirfen
nur mit anerkannten Berechnungsprogrammen durchgefierden.

§28
Forderungsvoraussetzungen
(1) Beratung vor Errichtung der Anlage durch anerita Energieberater und technische Bliros.
(2) Abnahmeprotokoll muss vorgelegt werden.

(3) Die Solaranlage muss mit einer Einrichtung Esfassung und Darstellung der gelieferten
Warmemenge ausgefuhrt sein.

(4) Die im Rahmen dieser Forderung mit einer Solage ausgestatteten Wohnungen missen
ganzjahrig bewohnt sein. Bei gemischt genutztenekden (Wohnung und Gewerbe bzw.
Ferienwohnung) muss die Wohnungsnutzung uberwiegadernfalls kann nur der auf die
Wohnung(en) entfallende Teil geférdert werden.

(5) Die erforderlichenfalls notwendige Baubewilligumuss vorliegen.
(6) Es erfolgt keine Einkommens- und Vermdgensiatiang.

§ 29
Forderungsausmal}

(1) Die HOhe der Zuschusse betragt fur die Neuerrichtuam
a) Anlagen zur Warmwasserbereitung fur:
1. Eigenheime (max. 2 Wohnungen) und Reihenhduseeiitiete Anlage):

Sockelférderung € 1.100,-- plus
je m2 Bruttokollektorflache €75,--
maximal € 1.900,--
2. Mehrwohnungshauser 25 % der Investitionskostersédsend mit

€ 600,-- je m2 Kollektorflache begrenzt).
b) Anlagen mit Raumheizung mit einer Jahresabdeckwmgchen 15 und 20 % fir:
1. Eigenheime (max. 2 Wohnungen) und Reihenhduseeiitiede Anlage):

Sockelférderung € 1.500,-- plus
je m2 Bruttokollektorflache € 75,--
maximal € 3.000,--
2. Mehrwohnungshauser 30 % der Investitionskostersédsend mit

€ 500,-- je m? Kollektorflache begrenzt).
c) Anlagen mit Raumheizung mit einer Jahresabdeckibeg 20 % fir:
1. Eigenheime (max. 2 Wohnungen) und Reihenhduseeiitiete Anlage):

Sockelférderung € 2.200,-- plus
je m2 Bruttokollektorflache €75,--
maximal € 3.700,--
2. Mehrwohnungshauser 30 % der Investitionskostersédsend mit

€ 500,-- je m2 Kollektorflache begrenzt).

(2) Fur den Austausch von Altkollektoren (frihestenschnalO0 Jahren) wird je m?
Bruttokollektorflache ein Betrag von € 75,-- hingegn.

(3) Werden Altanlagen (alter als 10 Jahre) bis in dgtdllation erneuert, werden die Kollektorflache
analog Abs. 2 und die Installationsarbeiten mit @5 geférdert, max. bis zur jeweiligen
Obergrenze nach Abs. 1.
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(4) Fur eine Bruttokollektorflache bis zu 20 m2 wirdh é&ervicescheck von € 200,-- und bei einer
Flache Uber 20 m2 ein Servicescheck von € 300sgesatellt. Der Servicescheck wird ein Jahr
nach der Forderungszusage zugesandt. Der Servicelaizach bei einem einschlagigen
Fachbetrieb innerhalb von einem Jahr durchzufihbe. Servicescheck kann nur gemeinsam
mit der zugehdrigen Rechnung, welche die entspretth&utschrift auszuweisen hat, und dem
vorgegebenen Serviceprotokoll direkt vom Fachbeteiegeldst werden.

8§30
Forderungsantrag

(1) Forderungsantrage sind mittels Antragsformular s&athnungs- und Zahlungsbelegen und
sonstigen Beilagen laut 8 27 beim Amt der Voradieer Landesregierung, Abteilung
Wohnbauforderung, einzureichen. Die personenbeaygematen sind vom o6rtlichen
Gemeindeamt zu bestétigen.

(2) Die Forderungszusage und die Auszahlung des Kastehmasses erfolgt nach Uberpriifung der
fachgerechten Ausfiihrung der Solaranlage, der \@gtgn Rechnungs- und Zahlungsbelege
sowie der erforderlichen Bestatigungen.

(3) Die Antrage sind spatestens 6 Monate nach der Abablstatigung und Inbetriebnahme bei der
Forderstelle einzubringen.

§31
Ruckerstattung des Kostenzuschusses

Der Kostenzuschuss ist zurtickzuzahlen, wenn

a) die Forderung zu Unrecht oder aufgrund unrichtigeler unvollstdndiger Angaben des
Forderungswerbers gewahrt wurde,

b) die Forderung widmungswidrig verwendet wird,

c) die Solaranlage nicht mindestens 10 Jahre ab Alwsraldes Kostenzuschusses widmungsgemar
verwendet wird.

Das Amt der Landesregierung ist berechtigt, die©dnund Stelle zu Uberprifen bzw. durch eine von
ihr beauftragte Institution Gberprufen zu lassen.

V. Abschnitt
Ubergangsbestimmung/Giiltigkeit

§ 32
Ubergangsbestimmung

Im Bereich der Neubaufdérderung und der Wohnhaussamysférderung mussen bereits baubehdrdlich
genehmigte oder schon teilweise geférderte Wohhktbjenach den Richtlinien 2008 die
objektbezogenen Forderungsvoraussetzungen gemaldlss.72 sowie die ©6kologischen Punkte der
Richtlinie 2008 erfillen, werden jedoch von der d&giungshohe und den personenbezogenen
Voraussetzungen nach der Richtlinie 2009 behandedte Regelung gilt auch fir Projekte, die im Jahr
2008 bei der Baubehorde eingereicht worden sindjnwaer Baubescheid vor dem 31. Marz 2009
ausgestellt wurde.

§33
Inkrafttreten und Gultigkeit
Diese Richtlinien gelten ab 01.01.2009 bis 31.1P020

Bregenz, am 4. November 2008
Fur die Vorarlberger Landesregierung:
Landesrat Manfred Rein
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Anhang zu 8 7 Abs. 2 lit. h) und § 19 lit. d):

(1)

(2)

®3)

Okologischer Wohnbau und Wohnhaussanierung
MalRnahmenkatalog

In den Bereichen Planung, Standort, Energiebedtatistechnik, Materialwahl und Innenraum
konnen nachstehende Okopunkte erreicht werdenjeliér einzelne MalRnahme gelten die vom
Vorarlberger Energieinstitut im Einvernehmen mit ééteilung Wohnbauférderung (l11d) in der
O-Box (www.oebox.at bzw. www.baubook.at/vlbgverlautbarten Erlauterungen. Diese
Erlauterungen geben vor, ab wann eine Mal3nahnexfal¥ gilt und wie die Nachweise zu fihren
sind.

Die zur Antragstellung maf3geblichen Auskinfte &teidie regionalen Energieberatungsstellen
der Gemeinden sowie das Energieinstitut Vorarlb®ig. Anzahl der Okopunkte ist mittels des

Gebaudeausweises (durch ein technisches Biiro dden eEnergie- und Okologieberater)

festzulegen. Die Forderungszusage erfolgt nach agerl des vollstdndig erstellten

Gebaudeausweises inklusive Energieausweis bei lolefldng Wohnbauforderung (111d).

Die Auszahlung des Wohnhaussanierungsdarlehengidsses bzw. der letzten Rate des
Neubauférderungsdarlehens erfolgt von der AbteiMf@hnbauforderung (l1ld) nach Prifung der
antragskonformen Ausfihrung des Bauvorhabens ddedh Energieinstitut Vorarlberg. Bei
Anderungen wahrend der Bauphase ist vor Abnahmehddias Energieinstitut ein neuer
Gebaudeausweis auf Basis der tatsachlichen Bauausfjizu erstellen.

Maflinahmenkatalog:

Ubersicht - maximal mogliche Okopunkte

Planung und Behaglichkeit und Funktionalitat 5%| max. 14
Standort Flachen- und Grundbedarf 5%| max.14
Energie Heizwarmebedarf 33%| max. 100
Energieversorgung 11%| max. 32
Haustechnik Warmeverteilung, Warmwasserbereitung 18%| max.55
Wasser und Elektrische Energie 7%| max. 20
Okologische Bewertung 13%| max. 38
Materialwahl| Okoindex 3 7% max. 22
Lebensdauer und Wartung 7%| max. 20
Innenraum Emissionsarm 4%| max. 12
Okologische Geb&audequalitat gesamt max. 327
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Muss -

MaRnahmenkatalog zur Vorarlberger Wohnbauférderung 2009/ 2010 Kriterium Punkte
A PLANUNG und STANDORT
Behaglichkeit und Funktionalitat max. 14
1 |Planung durch befugten Gebaudeplaner 4
2 |Planung durch befugten Haustechnikplaner 2
3 |Gebdude sommertauglich 2
4a |Gebaudehille warmebriickenarm nur ein Krit. 2
4b |Gebaudehiille warmebriickenfrei ‘ Muss f. Forderstufe 5| Wahlbar 6
5a |Gebaudehille - Luftdichtheit Standard nur ein Krit. 2
50 |Gebaudehille - Luftdichtheit optimiert \ Muss f. Férderstufe 5|~ Wahloar 6
Flachen- und Grundbedarf max. 14
Nach- oder Ortskemverdichtung 2
7 |Qualitat der Infrastruktur (N&he zu Schule, Kindergarten, OPNV,...) 2
8a |Fahrradstellplatz Standard nur ein Krit. 3
8b |Fahrradstellplatz optimiert wahlbar 6
9 |Bereitstellung von Car-Sharing-Abstellplatzen 4
B ENERGIE
Heizwarmebedarf
1 |Heizwérmebedarf spezfisch (HWB) (kWh/mZBGF,1 u. Jahr) Muss max. 100
Heizwarmebedarf spezfisch maximal zuldassig (HWB) (KWh/m’ geen u. Jahr)
Kompaktheit (A/V = 1/lc Charakteristische Lange) (/m)
Endenergiebedarf (KWH/m’ geen u. Jahr)
Primérenergiebedarf (KWh/m?ggen u. Jahr)
C HAUSTECHNIK
Energieversorgung max. 32
1 |Brennwerttechnik, Niedertemperaturheizsystem, WW-Bereitung mit Zentralheizung im Winter Muss 7
2 |Reduktion lokaler Luftschadstoffe 3
3a |Wéarmepumpe als Zentralheizung . _ 13
3b |Warmepumpe als Zentralheizung mit Okostrom nur en K. 18
wahlbar
3c |Biomasseheizung oder Anschluss an Biomasse-Nahwéarme oder Abwéarmenutzung 25
Warmeverteilung, Warmwasserbereitung max. 55
4 |Warmwasser- und Pufferspeicher optimiert 5
Verteilsystem optimiert 6
6a |Solare Warmwasserbereitung nur ein Krit. 22
6b |Solare Warmwasserbereitung mit Heizungseinbindung wahlbar 30
7a |Frischluftanlage nur ein Krit. 9
7b |Komfortliftung mit Warmeriickgewinnung wahlbar 15
Wasser und Elektrische Energie max. 20
8 |Bodenversiegelung maximal 5 m? je Wohneinheit 2
9 |Naturnahe Entwasserung von Niederschlagswasser 2
10 |Regenwassernutzung oder Dachbegriinung 4
11 |Haushaltsgerate energieeffizient 2
12 |Beleuchtung der Allgemeinbereiche energieeffizient 2
13 |Heizungs- und Zirkulationspumpen mit Energie-Klasse A 2
14 |Photovoltaikanlage 10
maximale Punktezahl fir A1 bis C14 235
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D Materialwahl
Okologische Bewertung max. 38
1 |Baustoffe, Dammstoffe, Bauelemte HFKW und SF6 frei Muss 0
2 |Riickbau und sachgerechte Entsorgung von HF(C)KW-héltigen Warmedammestoffen Nur Altbau 6
3a |Fenster, Tlren, Rolladen in der Obergeschossen PVCfrei 3) 6
3b |Fenster, Turen, Rolladen, Lichtschachte - im Keller PVCirei ® 3
4a |Elektroinstallation - PVC und halogenfrei - Teilausfihrung nur ein Krit. 3
4b |Elektroinstallation - PVC und halogenfrei - optimiert wahlbar 6
5 |Rohre in Gebaude, Folien, Abdichtungsbahnen, FuRbodenbelage, Tapeten - PVC frei Muss M O1-03
6 |Abwasserrohre und Wanddurchfuhrungen im Erdreich - PVC frei 4
7 |Polyurethan freie Warmedammplatten 2
8 |Warmedammung der Anschlussfugen mit Stopfmaterialien, Dichtungsbandern &
9 |Baustoffe dkologisch optimiert 2
10 |Verputz mit maximal 6% Kunststoffanteil, Kleber zementgebunden 2
11 |Fassadenanstrich I6semittel- und biozidfrei 2
12 |Bitumenvoranstriche, -anstriche und -klebstoffe [6semittelfrei 3
13 |Holz aus der Region 5
14 |Holz aus Primarwald nicht zulassig (Tropen, Nord- u. Stidamerika, Asien, Afrika) Muss Muss
Okologischer Index der thermischen Geb&udehiille
15 |Okoindex 3 (OI3) Hinweis ) ) Muss max. 22
Primarenergieaufwand nicht erneuerbar (PEIne) (KWH/m’ geen u. Jahr)
Treibhauspotential (GWP) (KWHm’ geen u. Jahr)
Versauerungspotential (AP) (/m)
Lebensdauer und Wartung max. 20
16a |Barrierefreies Bauen - Teilausbau (Eigenheime) nur ein Krit. 5
16b |Barrierefreies Bauen - Vollausbau Muss f. MWH imes )| wahlbar 15
17 |Teilbarkeit der Wohnung
18 |Witterungsbestéandigkeit von Fassade und Fenster
19 |Haustechnische Installationen vertikal leicht zuganglich
E Innenraum
Emissionsarm max. 12
1 |Verlegewerkstoffe emissionsarm 2
2 |Bodenbelége inkl. Oberfachenbehandlung emissionsarm, aromatenfrei 2
3 |Wand-, Deckenanstriche, Tapetenkleber emissionsarm, weichmacherfrei Muss 2
4 |Metall- und Holzanstriche emissionsarm, aromatenfrei 2
5a |Frischluftanlage optimiert Muss f. Anlagen n. C7a| nur ein Krit. 2
5b |Komfortliiftung optimiert Mussf. Anlagen n. C7b| Wahlbar 4
6 |Elektrobiologische Hausinstallation 2
Okologische Gebaudequalitit gesamt maximale Punkte gesamt 327
5 |Themenschwerpunkte maximale Punkte fur Al bis C14 235
50 |Okologische Kriterien maximale Punkte fiir D1 bis E6 92

Detailinformationen zu allen Maf3nahmen siehe www.oebox.at/vibg bzw. www baubook.at/vlbg — -->"MaRBnahmen"

Druckversion vom 10. November 2008
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