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|. Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen

§1
Rechtsgrundlagen

Die Neubauférderungsrichtlinie 2012 wurde von derarlberger Landesregierung nach Anhoérung des
Wohnbaufoérderungsbeirates gemal § 18 des Wohnblaufilgsgesetzes 1989, LGBI.Nr. 31/1989, am
22. November 2011 beschlossen.

§2
Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Gewdahrung einer Forderbesteht nicht. Die Auszahlung von
Forderungsmitteln erfolgt nach Mal3gabe der higmfilLandesvoranschlag verfligbaren Mittel.

§3
Antragsprinzip

Fur alle Foérderungsantrage gilt das AntragsprinBlpn Antragen wird jene Richtlinie zu Grunde
gelegt, welche zum Zeitpunkt der Antragsstellungnggngsdatum beim Amt der Vorarlberger
Landesregierung) gilt. Voraussetzung ist die Véahsligkeit eines Antrags. Dieser muss alle Beilagen
enthalten, die zur Beurteilung der Forderungsvaretzsingen erforderlich sind (insbesondere
Baubewilligung).

84
Begriffe
a) Wohnhaus Gebéaude, das Uberwiegend Wohnzwecken dient.

b) Wohnung: Eine baulich in sich abgeschlossene Wohneinhediaéx Nutzflache von 30 m?, die
mindestens aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), bMGche oder Bad besteht.

c) Wohnsitz: MaRRgeblich fur die Forderung ist, an welchem Hawpimsitz der ganzjéhrige
Wohnbedarf abgedeckt wird. Fur Ehegatten kann nur g@emeinsamer Hauptwohnsitz
angenommen werden.

d) Eigenheim: Wohnhaus mit hdchstens zwei Wohnungen.



f)

9)

h)

)

K)

Reihenhaus in verdichteter BauweiseDarunter sind Doppelhauser oder Anlagen mit mitetess
drei in geschlossener Flachbauweise errichtetek®mi verstehen.

Mehrwohnungshaus (Eigentumswohnung):Wohnhaus mit mindestens drei Wohnungen in
Geschossebenenbauweise.

Wohnheim: Dies ist ein zur Deckung eines standigen Wohnbed&it Personen ohne
Haushaltsstruktur bestimmtes Wohnhaus einschlieffler Raume fur die Verwaltung und das
Personal.

Tiefgarage: Tiefgarage ist eine Sammelgarage, die zumindestr#& Terrain liegt.

Quartiersbetrachtung: Ausgangspunkt ist die Betrachtung eines Bauvorniabe Bezug auf das
gesamte umliegende Quartier. Erst die Beriicksichggder dort lebensrelevanten Parameter
ermdglicht bei neuen baulichen Aufgaben eine Qatalteigerung im Wohnbau herbeizufuhren.
Die Quartiersbetrachtung ist ein wichtiges Instratrfé@r die Gemeindeentwicklung bei gréf3eren
Wohnanlagen (ab 25 Wohnungen). Bereits bei der Bewdpgenbestimmung sollen die
Anforderungen durch die Gemeinde definiert werdeine Qualitatssicherung ist gegebenenfalls
mit Unterstitzung der Abteilung ,Raumplanung unduigght* des Landes durch die Gemeinde
durchzufiihren. Der Nachweis Uber die Quartiersbbtuag erfolgt in Form einer schriftlichen
Stellungnahme des Blrgermeisters zum Bauvorhab&seDStellungnahme geht auf die im
Leitfaden zur Quartiersbetrachtung angefuhrtenrRarer ein.

Ersterwerb: Als Ersterwerb gilt der erste Ubergang des Eigmstuan neu errichteten
Wohnhausern oder Wohnungen und damit verbunderefgaragenpléatzen vom Errichter auf den
Forderungswerber. Dieser muss innerhalb von digiediaab Meldung der Bauvollendung an die
Baubehdrde, bei Mehrwohnungshausern ab Meldungrdéen Teilvollendung des Bauvorhabens
erfolgen.

Nutzflache: Nutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wagnmnit Ausnahme von Keller
und Dachbodenraumen, deren Fenstergrof3e nichtate6rdo der Bodenflache ausmacht, Flachen
mit einer Raumhohe unter 1,8 m, Treppen, Zwisched&a Balkone und Terrassen (auch
verglast). Ein Wohnwintergarten wird zur Nutzflagpezahlt, wenn folgende U-Werte eingehalten
werden: AulRenwand 8,25; Dach, oberste Geschossdecke19; Boden gegen unbeheiz029;
Fenster (Glas + Rahmen) %,35; Fensterverglasung %,10; und der Wintergarten bei der
Heizwarmebedarfsberechnung als beheizte Flacheratgnet wird.

Nutzflachenzahl: Die Nutzflachenzahl gibt das Verhéltnis zwischen gesamten Nutzflache zur
Netto-Grundflache an.

(Nutzflachenzahl = 100 x Gesamt-Nutzflache: Netto-fandflache).

Die Gesamt-Nutzflache ergibt sich durch die Additder Nutzflache der einzelnen Wohnungen
sowie der Hauptwidmung Gewerbe, ohne Neben- uncertagme. Die Netto-Grundflache ist

jener Teil des Baugrundstiickes, der hinter derebesiden oder geplanten Straf3enlinie liegt.
Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht BEuflachen ausgewiesen sind, werden
entsprechend der tatsachlichen Nutzung beruckgtchti

Fahr- und Gehrechte: Bestehen zugunsten anderer Grundstiicke im Gruhdbingetragene
Fahr- und Gehrechte auf der ausgewiesenen Bauflasbe werden nur 50 % dieses
Grundstiicksanteiles bei der Ermittlung der Nettor@flache bericksichtigt.

Wegparzellen: Im Grundbuch ausgewiesene Wegparzellenanteiled@siens drei Wegbeteiligte)
kénnen bei entsprechender Begrindung im Zusammgninaih der Ermittlung der Netto-
Grundflache analog offentlichen Wegen und Stralbgezogen werden.

Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen aller im gemeinsamen Hdustbenden
Personen. Das Einkommen von Kindern bis zu einetar AMon 27 Jahren wird nur zur Halfte,
Lehrlingsentschadigung gar nicht berticksichtigt.
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p)

Q)

Einkommen: Als Einkommen gelten alle Einkinfte. Insbesondeesden solche gemall § 2
Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988, BGBI.N00/1888, (Negativeinkinfte und
Verlustvortrdge werden nicht bertcksichtigt) vermetim die bei der Einkommensermittiung
abgezogenen Beitrage gemal 88 9, 10, 12, 18, 34,736nd 68 EStG 1988 und vermehrt um die
steuerfreien Betrdge gemall § 3 Abs. 1 Ziffer 14&, 4c, 5a, 5b, 9, 10 und 11 EStG 1988,
vermindert um die Einkommen- bzw. Lohnsteuer so(lei Unselbstandigen) die Beitrdge zur
gesetzlichen Kranken-, Unfall- und Pensionsversiamg den Wohnbauférderungsbeitrag und die
Kammerumlage berucksichtigt. Die in 8 26 des Einkmnsteuergesetzes angefiihrten steuerfreien
Bezlige werden dem Einkommen zur Hélfte zugerechnet.

Der Forderungsgeber ist berechtigt, dartber hirehesgde Einkommens- und
Vermogensunterlagen anzufordern und diese der #iungt des Cash-Flow, der
Einkommensberechnung und der ForderungsabwagungGrminde zu legen. Gerichtlich
festgesetzte Alimentations- und Unterhaltszahlungerden anerkannt.

AuRerstenfalls ist die Heranziehung des Einkommem$gchnittes der letzten drei Jahre zur
Einkommensberechnung zulassig, sofern fur diesenitraden auch entsprechende
Arbeitsverhéaltnisse vorliegen.

Den Einkommensnachweis erbringen:

1. Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werdelurch Vorlage der
Einkommensteuerbescheide der letzten drei Jahre,Bdanz sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung bzw. der Ein- und Ausgabenrechnung.

2. Arbeitnehmer durch Vorlage einer Lohnsteuerbesatpeng oder eines Jahreslohnzettels fur
das vorangegangene Kalenderjahr sowie des aktig#ienges bei Einkommensanderungen.

Kosten- bzw. Kaufpreisgrenzen fur geforderte Wohnofekte:

Zu den Wohnungskosten zahlen:

1. Kosten der Errichtung von Wohnraum, ohne GaragéeKdalkon, Loggia und Terrasse.
2. Kosten fur Gebaudeteile, die der gemeinsamen Bengtder Bewohner dienen.

3. ErschlieBungs- und Planungskosten.

4. Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuer algggraverden kann.

Die Nutzflache unter 1,8 m Raumhohe wird zu 50 %idlesichtigt. Keine Wohnungskosten sind
Vertragskosten, Grunderwerbssteuer, Eintragung$gebiund Grundkosten.

Eine Uberschreitung der Kostengrenze bis zu 10 tunser Nachweis bei der Antragsstellung
maoglich, wenn besondere Bauerschwernisse vorliegen.

Die Wohnungskosten bzw. Verkaufspreise, ohne Gmtetdaund Wohnnebenflachen, dirfen bei
geforderten Objekten nachstehende Grenzwerte gwddilusive USt. pro m?2 Nutzflache nicht
Ubersteigen:

Forderstufe Basis: £.300,--/m2,gesamt mit Nebenflachen ohne Grundar&&€#5.000,--
Forderstufe 3: £.380,--/m?; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundar&&ib0.000,--
Forderstufe 4: £.530,--/m2; gesamt mit Nebenflache@hne Grundante# 385.000,--
Forderstufe 5: £.580,--/m2; gesamt mit Nebenflachehne Grundantef 395.000,--

Der Kostenanteil volNebenflachendarf ausgehend von den obigen Grenzwerten je trédsa:
1. Bei Terrassen (Bodenberihrurid) %.

2. Bei PKW-Abstellplatzen (offene oder Uberdachte R§20%.
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3. Bei Balkonen, Loggien und Dachterrassgéd %. Sind die Flachen fur Balkone, Loggien,
Dachterrassen und kalte Wintergarten zusammen ga8es0 % der Nutzflache, so sind die
Kosten der Mehrflache den Wohnungskosten zuzuzahlen

4. Bei Keller, Hausmeister-, Heiz-, Fahrradraum, W&schen, Garagen und Einstellplatz&n%.
5. Bei Zivilschutz-, Jugend- und KinderspielrAumen mokalten WintergarteiO %.
Die Kosten fur einen Tiefgaragenplatz dirfen nigter€ 16.000,-inklusive USt. liegen.

Bei Bauvorhaben gemeinnitziger Bauvereinigungen d wider Baukostenbegriff des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes herangezogenHBistellungskosten (ohne Grundkosten)
fur derartige Bauvorhaben durfé€2.050,--(ohne USt.) pro m2 Nutzflache nicht Gbersteigen.

Innovative klimarelevante Systemdur Heizung und Warmwasserbereitung:

1. Systeme auf Basis erneuerbarer Energietrdger uB&ticksichtigung mdoglichst hoher
Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basis éonisarmer, biogener Brennstoffe sind mit
thermischen Solaranlagen zu kombinieren. SolltegalBnSonneneinstrahlung die Errichtung
von thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll seio, kann gemalRl Z. 7 davon Abstand
genommen werden.

2. Elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensystenteeimeér Jahresarbeitszahl bei reinem
Heizbetrieb von zumindest 4, wird als Energiequptienar die Abluft aus Luftungsanlagen mit
Warmerickgewinnung verwendet, zumindest 3. Diesste®ye sind mit einer thermischen
Solaranlage zu kombinieren. Sollte mangels Sonnstrahlung die Errichtung von
thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll sein, sankgemafl Z. 7 davon Abstand genommen
werden. An Stelle der thermischen Solaranlage kaumh eine Photovoltaikanlage realisiert
werden. Die Mindestanlagenleistung von Photovodmiagen muss bei Eigenheimen
mindestens 1 kWaxund bei Mehrwohnungshausern mindestens,&W¥: scretragen.

3. Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-KoppetdAglagen im Sinne der Richtlinie
2004/8/EG Uber die FoOrderung einer am Nutzwarmebedaentierten Kraft-Warme-
Koppelung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vo@1.2.2004 S.50, und sonstige
Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

4. Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energieauanindest 80 %.

5. Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit therchisn Solaranlagen, soweit keine
Fernwarmeanschlussmaoglichkeit gegeben ist oder Guisyden der Luftreinhaltung oder
aufgrund mangelnder Zulieferungs- oder Lagerungsictigeiten der Einsatz biogener
Brennstoffe nicht mdglich oder wirtschaftlich nicumutbar ist. Der Anteil der solaren Ertrage
soll dabei optimiert werden (Heizungseinbindung gBngultiger Energieférderungsrichtlinie).
Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtungthermischen Solaranlagen nicht sinnvoll
sein, so kann gemaf Z. 7 davon Abstand genommaetener

6. Andere Technologien und Energieversorgungssystsowgit diese im Vergleich zu den in Z. 2
bzw. Z. 5 angefuhrten Systemen zu geringeren Tagibdasemissionen fuhren.

7. Ausnahme von der Solaranlagenpflicht mangels Sainsimahlung:

Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll
sein, so kann davon Abstand genommen werden. ZmggeiSonneneinstrahlung ist dann
vorhanden, wenn

* an einem Standort am 21. April weniger als 6 Sostgrden (ohne witterungsbedingte
Einflisse und lokale Abschattungen) herrschen oder

» die abgegebene Warmeenergie pro Quadratmeter kaliéperturflache und Jahr weniger
als 200 kWh betragt. Die Beurteilung erfolgt anhasheks in Abhangigkeit von den
Standortgegebenheiten optimalen Standard-KolleKiersoptimaler Dimensionierung und
Anbringung.
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u)

(1)

(2)

(1)

(@)

Olbrennwert-Heizsysteme sind nicht mehr zulassig.

Heizwarmebedarf (HWB): Der Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die kamierten
(beheizten) RAumen zugefuhrt werden muss, um dergegebene Solltemperatur einzuhalten. Die
Ermittlung des Heizwarmebedarfs erfolgt gemal @erelt gultigen OIB-Richtlinie 6 (OIB-300.6-
038/07, Ausgabe: April 2007) nach dem LeitfadenB:300.6-039/07, Version 2.6, April 2007),
auf Basis der ONORM B 8110-6. Fur die Forderstuési8 und die Forderstufe 3 kann dabei die
Berechnung der Verschattung pauschaliert erfoldgeir. die Forderstufen 4 und 5 ist die
Verschattung detailliert zu berechnen. Fur die Egtlife 5 kann die Berechnung alternativ nach
dem PHPP Passivhaus-Projektierungspaket erfolgen.

Fur die Berechnung des jahrlichen spezifischen \wimebedarfs am Referenzstandort (HWB)
und des Okoindex 3 (MaRnahme D15) diirfen nur Pridéukwerte herangezogen werden, die nach
den fur die jeweilige Produktgruppe geltenden dsiehischen oder harmonisierten européischen
Normen von anerkannten Prifinstituten ermittelt adeur (siehe z.B.: Nando Information System -
New Approach Notified and Designated Organisations
http://ec.europa.eu/enterprise/newapproach/narae{iofm. Die Energieausweis- und

Gebaudeausweisersteller haben auf Verlangen diedéikate der Abteilung Wohnbauférderung
(Ild) zur Uberpriifung vorzulegen. Fiir Produktkeramte oder Richtwerte aus der Baubook-
Datenbank wurden diese Nachweise bereits erbrateitere Details siehe Erlauterungen zur
Mal3nahme B1 im Baubook www.baubook.at/vibg

Il. Abschnitt
Neubauforderung

§5
Forderungsarten
Kredite

a) zur Neuerrichtung und zum Ersterwerb von Eigenheim&/ohnungen sowie von
Wohnheimen,

b) zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein- undidannten,
c) zu Wohnungserweiterungen.
Zuschusse zur Senkung des Annuitatendienstes viorderichen Hypothekarkrediten zur
Finanzierung der Wohnobjekte.
§6
Forderungswerber

Natirliche Personen welche die dsterreichische Staatsbirgerschaitizeaesoder nach dem Recht
der Europaischen Union oder aufgrund eines Stadtages gleichzustellen sind, kdnnen Kredite
erhalten

a) zur Errichtung und zum Ersterwerb von Eigenheimmaah Reihenh&usern sowie Wohnungen,
b) zur Errichtung von Dienstnehmerwohnungen (fiir dgsree Unternehmen),

c) zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein- undhiannten,

d) zu Wohnungserweiterungen.

Gemeindenkdnnen Kredite erhalten zur Errichtung von

a) Mietwohnungen,

b) Wohnheimen einschlie3lich ,heimgebundener betradennungen®.
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®3)

(4)
(5)

(1)

Gemeinnitzige Bauvereinigungerkdnnen Kredite und Zuschisse erhalten zur Ermghtion
a) Mietwohnungen, einschlief3lich ,betreuter Wohnungenti Wohnheimen,

b) Wohnungen und Wohnhauser, die ins Eigentum Ubenrag werden
(Kaufanwartschaftswohnungen).

Juristische Personen und Personengesellschafténnen Kredite erhalten zur Errichtung von
Dienstnehmerwohnungen (fur das eigene Unternehmen).

Kdrperschaften, Anstalten und Stiftungen, die nach ihrer Satzung, Stiftung oder sonstiger
Verfassung und ihrer tatsachlichen Geschéaftsfihruagsschlie3lich und unmittelbar

gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwectkdienen, kdnnen Kredite erhalten zur
Errichtung von Wohnheimen einschlie3lich ,heimgetemer betreuter Wohnungen*®, wenn der
Bedarf von der Sozialabteilung bestatigt wird.

8§87
Voraussetzungen fur die Gewahrung von Krediten unduschissen

Personenbezogene Férderungsvoraussetzungen:

a) Ein dringender Wohnbedarf liegt vor und die zu &rdle Wohnung wird ausschlief3lich flr
den eigenen ganzjahrigen Wohnbedarf verwendet.

Ein dringender Wohnbedarf wird fur alle Personegesmommen, die kein Wohnobjekt im
Eigentum besitzen oder Uber kein Wohnrecht verfiigen

Haushalte, welche bereits Eigentiimer einer Wohrmualey eines Eigenheims sind oder waren,
kénnen Forderungsmittel erhalten. Eine volle Fardgrkann gewahrt werden, wenn das
Altobjekt an eine forderbare Person verkauft wigieibt die Wohnung im Eigentum oder
erfolgt ein Verkauf an eine nicht forderbare Persmind eine Férderung in Hohe von 60 %
gewdahrt. Dies gilt nicht fir Eigenheime und Wohnemgdie durch ein Wohn- oder
Fruchtgenussrecht, das tatsachlich ausgetubt wetdstet werden und fir geringfugige ideelle
Miteigentumsanteile. Eine allenfalls bestehende bdetbrderung beim Altobjekt muss
abgedeckt werden, aufler die Forderung wird vom d&&ufibernommen.
Kaufanwartschaftswohnungen missen jedenfalls vériaarden.

b) Das Haushaltseinkommen liegt unter den Einkommemzgn. Diese betragen monatlich
netto bei Haushalten mit

einer Person € 2.700,--
zwei und drei Personen € 4.450,--
vier und mehr Personen € 4.800,--.

Werden die Einkommensgrenzen Uberschritten, wied Fbirderung fur jeweils begonnene
€ 50,--, um welche die festgelegte Einkommensgrébeeschritten wird, um 10 % gekdrzt.

Bei der Zuweisung von gemeinnutzigen Mietwohnungeenden beim Einkommen 80 %, bei
Kaufanwartschaftswohnungen 90 % dieser festgeseEittkommensgrenzen angesetzt. Es ist
das Einkommen des vergangenen Kalenderjahres heiiahen.

c) Die Finanzierung ist gesichert.

d) Das gesamte Haushaltseinkommen wird in Osterredcstauert.

e) Das Eigentum an der zu verbauenden Liegenschafteaad®aurecht wird nachgewiesen.
f)  Ein Finanzierungsdefizit liegt vor.
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(2)

Objektbezogene Forderungsvoraussetzungen:

a) Der Preis fur das Baugrundstick ist angemessen damfl nicht tGber dem ortsublichen
Preisniveau liegen.

b) Eine rechtskraftige Baubewilligung liegt vor.
c) Fir Wohnanlagen ab 25 Wohnungen ist eine Quargasthtung erforderlich.

d) Die Situierung von Eigenheimen auf Baugrundstiicckwelche auf Grund der Lage, GrolRe,
Neigung und der Bodenverhaltnisse mehrere Wohnh&usassen, ist so vorzunehmen, dass
eine weitere bestmogliche Verbauung moglich ist.

e) Wohnungen bzw. Wohnhauser in einer Wohnanlagdemenur geférdert, wenn der Errichter
und Verkaufer eine entsprechende Gewerbeberechtifjundie Errichtung und den Verkauf
von Wohnobjekten als Immobilientreuhander, auchgeschrankt auf das Gewerbe der
Bautrager, nachweisen kann.

f) Bis zu einem 5-Personen-Haushalt darf die gesaNuitzflache einer Wohnung hoéchstens
150 m2 betragen. Gehodren sechs oder mehr Persoaen Hhaushalt an 170 m2. Bei
Eigenheimen mit zwei baulich abgeschlossenen Wdsmrdarf die gesamte Nutzflache
200 m2 betragen.

Objekte ohne Unterkellerung und Dachboden kénnddernalb der Wohnung fur technische
und Lager-Zwecke zusatzlich Flachen von weniger 3lsm? aufweisen, ohne dass dies
Auswirkungen auf die Obergrenzen hat.

g) Am Referenzstandort (HGT 3.400 Kd) sind folger@renzwerte fir den Heizwarmebedarf
(HWB) ausgedriickt in kwWh/(m2.a) und fur die Fordefsn folgende Okopunkte einzuhalten.
Der Nachweis Uber den Heizwarmebedarf erfolgt raimdEnergieausweis, der Nachweis Uber
die Okopunkte mit einem Gebaudeausweis (siehe glsaoer MaRnahmenkatalog im
Anhang):

Forder- Oko- HWB bei HWB bei HWB bei Berechnungsmethode fiir
stufe punkte A/V=0,2 A/V=0,5 A/V=0,8 den HWB
Basis >0 <227 <29,4 <36 Richtlinie 6 (OIB)
3 >150 <22,7 <294 <36 Richtlinie 6 (OIB)
4 >175 <18,7 <194 <20 Richtlinie 6 (OIB)
5 > 200 <10 <10 <10 Richtlinie 6 (OIB)
<15 <15 <15 PHPP Passivhaus —
Projektierungspaket

Ausnahme: Bei Gebauden mit einem A/V-Verhéltnis von 0,8 undf@er, darf fir die
Forderstufen Basis und 3 der HWB-Grenzwert von 8610 % Uberschritten werden, sofern
das Gebaude eine teilsolare Raumheizung mit miededt5 % Deckungsanteil aufweist.

Die Anzahl der Okopunkte ist mittels des Gebaudeaises (durch ein technisches Bliro oder
einen Energie- und Okologieberater) nachzuweisés.Adrderungszusage erfolgt auf Basis
des vom Aussteller zur Einreichung bei der Abteglutwohnbauférderung (llid)
freigegebenen  Gebaudeausweises inklusive  Energie@is vorbehaltlich  der
antragskonformen Ausfiihrung des Bauvorhabens. efdiudeausweise sind in der Online-
Datenbank ,6tool”_http://www.energieinstitut.at/oet einzugeben. Die Energieausweise sind
in der Energieausweiszentrale EAWZ einzugeben.

Die Auszahlung der letzten Rate des Neubaufordekredits erfolgt von der Abteilung
Wohnbauférderung (llld) nach Prifung der antragsdonen Ausfihrung des Bauvorhabens
nach MaRgabe der hierfur im Landesvoranschlag gbeien Mittel. Diese Uberpriifung
erfolgt im Auftrag und im Namen des Landes durcts denergieinstitut Vorarlberg.
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Anderungen wahrend der Bauphase sind im Gebaude@usachzufiihren; gegebenenfalls ist
ein neuer Energie- und Gebaudeausweis auf Basistatgfichlichen Bauausfiihrung zu
erstellen.

h) Fur das Wohnhaus ist ein innovatives klimarakes System gemal § 4 lit. s) einzusetzen.

i) Die Kosten- bzw Kaufpreisgrenzen gemalf3 8 4)itsind einzuhalten.

§8
Hohe des Forderungskredits

(1) Pro m2 forderbare Nutzflache betragt die Fardgr wobei das Nominale auf ganze € 100,--
gerundet wird,

a) fur Wohnheime einschliel3lich ,heimgebundenedute Wohnungen bzw. Wohngemein-
schaften®
in barrierefreier Ausfiihrung und mit 100 Oko-Parkt € 600,--

b) flr Eigenheime und Wohnungen:

Forderséatze Neubau

Forderstufen: Basis 3 4 5

Nutzflachenzahl bis 32,5 ¢ 350 -- | €500,--| €560,-1 € 650,1-
Nutzflachenzahl ab 32,5 € 440--| €595--| €660-1 € 7504
Nutzflachenzahl ab 33| € 450--| €605,--| €665,-1 €760,
Nutzflachenzahl ab 34| € 460--| €615--| €675-1 €770,-
Nutzflachenzahlab 35| € 470--| €625--| €685-1 €780,
Nutzflachenzahl ab 36 | € 480--| €635,--| €695-1 €790,
Nutzflachenzahl ab 37| € 490--| €645.--| €705-1 €800,
Nutzflachenzahl ab 38| ¢500--| €655,--| €715-1 €810,
Nutzflachenzahlab 39| €510--| €665--| €725-1 €820,-
Nutzflachenzahlab 40| ¢520--| €675,--| €735-1 €830,
Nutzflachenzahlab 41| ¢€530--| €685.--| €745-1 €840,-
Nutzflachenzahlab 42| ¢540--| €695,--| €755-1 €850,
Nutzflachenzahlab 43| ¢550--| €705,--| €765-1 €860,
Nutzflachenzahlab 44| ¢560--| €715--| €775-1 €870, -
Nutzflachenzahlab 45| ¢570--| €730,--| €795-1 €890,
Nutzflachenzahlab 46| ¢590--| €750--| €815-4 €0910,-
Nutzflachenzahlab 47| ¢ 610--| €770,--| €835-f €930,
Nutzflachenzahl ab 48| €630--| €790--| €855-1 €950,-
Nutzflachenzahlab 49| ¢650--| €810--| €875-1 €970,--
Nutzflachenzahl ab 50| € 670,--| €835,--| €900,-1 € 1.000|--
Nutzflachenzahlab 51| € 700,--| €865,--| €930,-1 € 1.030--
Nutzflachenzahlab 52| ¢ 730--| €895,--| €960,-1 € 1.060|--
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Nutzflachenzahl ab 53| € 760,-- | €925,--| €990,-1 € 1.090|--
Nutzflachenzahl ab 54| € 790,-- | €955,--| €1.020,1€ 1.120,--
Nutzflachenzahl ab 55| ¢ 820,--| €985,--| €1.050,}€ 1.150,--

c) fur die Errichtung von abgeschlossenen Wohnardygch Zu-, Ein- und Umbauten sowie
Wohnungserweiterungen wird der Forderungssatz exdlspnd lit. b) in Anerkennung der
Nachverdichtung um 10 % erhdht. Ebenso um 10 % wéd Forderungssatz entsprechend
lit. b) bei ,Ersatzneubauten“ am bisherigen Stahdenhoéht, wenn der Bauzustand eine
Sanierung des Bestandsobjekts nicht mehr zulasdt die Kubatur und die beheizte
Bruttogeschossflache des Ersatzneubaus die bish&udpatur und die bisherige beheizte
Bruttogeschossflache des Bestandsobjekts nichsigdigr. Die zusatzliche forderbare Flache
muss bei Wohnungserweiterungen mindestens 15 magest.

(2) Wird neben dem Neubau gleichzeitig ein Altbau :neeWohneinheit verbunden, kann bei einem
Anteilsverhéltnis von mindestens 60 % Neubau und#@ltbestand die gesamte Abwicklung
Uber einen Neubauférderungskredit erfolgen.

(3) Die Kreditberechnung richtet sich nach der Wohnungsd Haushaltsgro3e, wobei folgende
Nutzflachen zugrunde gelegt werden:
Fir einen 1-Personen-Haushalt bis zu 80 mz,
fur einen 2-Personen-Haushalt bis zu 100 mz,
fur einen 3-Personen-Haushalt bis zu 120 mz,
fir einen 4- und 5-Personen-Haushalt bis zu 130 m2
fur einen Haushalt mit mehr als 5 Personen bis50um2,
fur Dienstnehmerwohnungen bis zu 80 m2.

(4) Eigenheime oder Doppelhauser werden mit dem Faxgah € 350,-- (FOrderstufe Basis) bzw.
€ 500,-- (Forderstufe 3) bzw. € 560,-- (Forderstdie oder € 650,-- (Forderstufe 5) je m2
Nutzflache geférdert, wenn die Bauliegenschaft gen Eltern des Antragsstellers erworben bzw.
Ubergeben wurde und diese gleichzeitig an deregehnischaftsbesitz grenzt. Dasselbe trifft fur
Wohnhauser im landwirtschaftlichen Gebiet zu (rd®enkt). Wohnhauser ab drei Wohnungen
oder ab drei Reihenhausern werden nach Abs. ) Igefordert. Eine héhere Foérderung kann bei
Betrachtung beider Grundstticke (Eltern und Kintber)icksichtigt werden.

(5) Bei Wohnhausern in verdichteter Bauweise ist diglete Forderung zurtickzuzahlen, wenn sich
durch spateren Grunderwerb die Nutzflachenzahinggrt.

§9
Direktforderung fir Laftungsanlagen mit Warmeriickge winnung

Eine Direktforderung fur Luftungsanlagen mit Waridekgewinnung wird letztmalig far
Forderungsantrdge vorgesehen, welche vollstandigRechnung und Luftdichtheitstest am fertigen
Gebéaude bis spatestens 31.12.2012 einlangen. Raefedg erfolgt in Form eines nicht rickzahlbaren
Einmalzuschusses in Hohe von € 2.000,-- beim Eigiemh€ 1.000,-- je Wohneinheit bei Wohnanlagen
mit bis zu 20 Wohnungen und von € 900,-- je Wohheih bei Wohnanlagen mit mehr als 20
Wohnungen. Es erfolgt keine Einkommens- oder Vemngbgetrachtung.

Die Forderung wird direkt an den Errichter einegeBheims bzw. einer Wohnung durch Zu-, Ein- oder
Umbau, bei Wohnanlagen direkt dem Bautrager nad¢talEder Rechnung samt Zahlungsbeleg und
Nachweis der technischen Spezifikation nach MaRgeehierfir im Landesvoranschlag verfugbaren
Mittel ausbezahlt. Der Férderungsantrag ist spétsssechs Monate ab Rechnungsdatum zu stellen. Die
technischen Spezifikationen sind in den Erlauteemngzur ©Okologischen MalRnahme C 7b
.Komfortliftung mit Warmertuckgewinnung“ im BaubookKim Internet: _.www.baubook.at/vihg
hinterlegt.
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(1)
(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

§10
Mietwohnungen (Investorenmodell)

Die Forderung fur Mietwohnungen (Investorenmbd&odnnen nattrliche oder juristische
Personen sowie Personengesellschaften erhalten.

Gefordert wird der Kauf von Wohnungen in Mehhmangshausern, welche barrierefrei errichtet
werden.

Die Forderung der Mietwohnungen richtet siclkm& 8 Abs. 1 lit. b). Die Forderflache betragt
hochstens 80 m?2 Nutzflache. Pro Forderungswerbemné® maximal zehn Wohnungen

(wirtschaftliche Zuordnung) in den Jahren 200226142 gefordert werden. Der Forderungswerber
darf die letzten drei Jahre keine Eigenbedarfsfimg erhalten haben. Bezogen auf die
Wohnanlage kénnen héchstens 30 % der Wohnungéviieieohnungen geférdert werden.

Der Kaufpreis von Mietwohnungen darf fir digvgalige Forderstufe folgende Nettopreise pro m?2
Nutzflache nicht Ubersteigen:

Forderstufe Basis€ 2.125,--/m2; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundant€i815.000,--
Forderstufe 3: € 2.200,--/m2; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundant€iB30.000,--
Forderstufe 4: € 2.340,--/m2; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundant€&i850.000,--
Forderstufe 5: € 2.380,--/m2; gesamt mit Nebenflachen ohne Grundant€iB60.000,--

Die Nebenflachen entsprechend den Neubauférddoedgsyungen richten sich nach diesem
Wert. Wird keine Vorsteuer geltend gemacht, getienGrenzwerte gemaf § 4 lit. g).

Die Miete (ohne Betriebskosten und USt.) dasf 2ur ganzlichen Kredittiigung € 6,40 pro mz

Nutzflache nicht Ubersteigen. Diese Mietzinsobargee gilt absolut. Sie schliel3t alle

Nebenflachen wie Balkone, Terrassen, Keller usw.eim. Das Mietentgelt ist unabhangig von
allfalligen Erhaltungs- und Verbesserungsmaf3nahi@endarf auch nicht durch Abgeltungen ftr
allfallige Wohnungseinrichtungen Uberschritten vesrd Fir Autoabstellplatze kann eine
monatliche Nettomiete von hochstens € 30,--, furpGds von € 45,--, fur Garagen und

Tiefgarageneinstellplatze von hdchstens € 60,4augt werden. Das Mietentgelt kann nach dem
Lebenshaltungskosten- oder Verbraucherpreisindetgeschert werden.

Die Mieter missen die Einkommensgrenzen gemafd Bs/ Alit. b) einhalten und durfen weder
Uber ein Wohnrecht noch Uber Eigentum an einer Wofroder an einem Wohnhaus verfiigen.
Die Prifung der Forderbarkeit der Mieter erfolgtaudie Abteilung Wohnbauforderung (llid).

Das Kontingent fur 2012 betragt 80 Neubauwolgennund 20 neu errichtete Wohnungen in alter
Bausubstanz.

Fur eine Mietwohnung je Wohnanlage kann dasdtasrenmodell vom Bautrdger in Anspruch
genommen werden. Die Beschrankung je Forderungswvgdmal Abs. 3 gilt auch fir Bautrager.

§11
Kredite fur Mietwohnungen der Gemeinden und Dienstehmerwohnungen

Gemeinden wird fur die Errichtung von Mietwolmgen ein Foérderungskredit entsprechend
§ 8 Abs. 1 lit. b) gewahrt.

Die Miete (ohne Betriebskosten und Umsatzsteuarj € 6,40 pro m? Nutzflache nicht Uber-
steigen. Die Mietzinsobergrenze gilt absolut, &ie schlie3t alle Nebenflachen wie Balkone,
Terrassen, Kellerabteile usw. mit ein und ist udaghg von allfalligen Erhaltungs- und
VerbesserungsmalBnahmen. Sie darf auch nicht durdbgeltangen fir allfallige

Wohnungseinrichtungen Uberschritten werden. FUro&lstellplatze kann eine monatliche
Nettomiete von hochstens € 30,--, fiur Carports vén 45,--, fur Garagen und
Tiefgarageneinstellplatze von hochstens € 60,1aagt werden.
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(2)

Fur Dienstnehmerwohnungen von Betrieben mit mirees0 Beschéftigten werden Kredite je
nach Verdichtung im Sinne des § 8 Abs. 1 lit. byv@lert. Geforderte Dienstnehmerwohnungen
durfen nur an eigene Bedienstete vermietet werden,eine volle Beschaftigung im Betrieb
nachweisen. Firmeninhaber, Gesellschafter sowiendEamilienangehdrige kbnnen nicht Mieter
einer Dienstnehmerwohnung sein.

Das Mietentgelt bei geférderten Dienstnehmerwoheanglarf den Satz von Abs. 1 nicht
Ubersteigen.

8§12
Kredite fur integrative Miet- und Kaufanwartschafts wohnungen

Forderungskredite zur Errichtung von Miet- und Kawfartschaftswohnungen sowie ,betreute
Wohnungen“ durch gemeinnitzige Bauvereinigungen demr gewahrt, wenn nachstehende
Voraussetzungen erfillt sind:

a)

b)

Die Wohnanlagen sind barrierefrei und 6kologisoh der Foérderstufe 5 zu errichten. Bei
unginstiger Lage, welche keine passiven Solargewiruiasst, kann im Einvernehmen mit der
Abteilung Wohnbauférderung (llld) im begriindetemZglfall eine Ausfihrung in der Forderstufe 4
erfolgen.

Ab 25 Wohneinheiten ist verpflichtend eine Qigasbbetrachtung durchzuflhren. Bei kleineren
Wohnanlagen ist zumindest ein Freiflachenkonzepter Ulausreichende Kinderspiel- und
Bewegungsflachen vorzulegen und moglichst ein BrigBum fir Jung und Alt vorzusehen
(Forderungsvoraussetzungen hierzu siehe in der Waaliandsrichtlinie).

Die Wohnanlage ist Teil des vereinbarten Baugawgns und dient zur Abdeckung des primaren
Wohnbedarfs einer Gemeinde.

Es durfen nur befristete Mietvertrage bis zuhsbens 10 Jahren, bei Kaufanwartschaftswohnungen
bis zu 16 Jahren, abgeschlossen werden. Der Alsschibtn mehrmaligen Vertréagen bei Erfillung
der Forderungsbedingungen ist zulassig.

Die Wohnungen werden von der Standortgemeind&materbare Haushalte vergeben. Darunter
fallen Personen, welche die dsterreichische Staajsbschaft besitzen oder nach dem Recht der
Europaischen Union oder aufgrund eines Staatsgedragleichzustellen sind und ,langfristig
aufenthaltsberechtigte Drittstaatsbirger”, welclaehndem Bevoélkerungsanteil in der Gemeinde
berticksichtigt werden. Es darf weder Eigentum nech vertragliches Wohnrecht der Mieter
vorliegen.

Dartber hinaus werden im Rahmen der sozialen &githkeit einer Wohnanlage Personen und
Haushalte aus dem Projekt ,Soziales Netzwerk Wohnetegriert. Bei der Vergabe neuer
Wohnanlagen ist durch die Gemeinde zumindest eirghnhg flur das ,Soziale Netzwerk
Wohnen* vorzusehen.

Von der Gemeinde ist auf eine sensible Wohnungsier mit einer sozialen Durchmischung zu
achten. Dabei sollen die vom Amt der Vorarlbergeandesregierung herausgegebenen
Vergaberichtlinien berucksichtigt werden. Vom Lamk@nn bei der Vergabe einer neuen
Wohnanlage fiir bis zu 20 % der Haushalte eine Gbeeftung der spezifischen
Einkommensgrenzen bis maximal zu den Grenzen g&nwaRbs. 1 lit. b) zugelassen werden. Im
Regelfall sind von der Gemeinde und vom gemeingétziBautrager Malinahmen zu treffen,
welche die Haushalte beim Integrationsprozess mndaen Wohnanlage unterstitzen. Dabei soll
der Leitfaden zur Einzugsbegleitung angewendet ererd

.Betreute Wohnungen“ sind in gemeinnitzige Wotmjgkte zu integrieren. Diese Wohnungen sind
im Bedarfsfall barrierefrei gemaR O-Norm B 1600 zafighren. Auf zusatzliche Abstellraume
innerhalb der Wohnung ist zu achten. Die Vergabielgrebenfalls Uber die Gemeinde. Mieter
muissen bestehendes Eigentum binnen drei JahreniraterKoder andere forderbare Personen
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g)

(1)

abgeben. Haushalte, welche mehr als eine Wohnuegrodhr als ein Eigenheim besitzen, dirfen
in geférderten Wohnungen nicht berticksichtigt warde

Voraussetzung fur eine Forderung ist eine Bedasfsitigung durch die Abteilung Gesellschatft,
Soziales und Integration (IVa) und die Verpflichggerklarung der Standortgemeinde, dass die
Mindeststandards fur eine ,ambulante Betreuung‘hnden Vorgaben der Abteilung Gesellschaft,
Soziales und Integration (IVa) eingehalten werden.

Die Forderungshohe ergibt sich aus der Tabelte& 8 8 Abs. 1 lit. b) fir eine Nutzflachenzahl ab

55.

§13
Ruckzahlbare Annuitdtenzuschisse fir integrative
Mietwohnungen gemeinntitziger Bauvereinigungen

Zur Senkung des Wohnungsentgeltes fir Mietwoben und betreute Wohnungen gemaf § 12
werden zum Annuitatendienst fur Hypothekarkrediie emer Laufzeit bis zu 35 Jahren, die zur
Finanzierung von Mietwohnungen gemeinnitziger Beaeimggungen erforderlich sind,
Annuitatenzuschusse gewdahrt. Es handelt sich Inerieckzahlbare Zuschiisse im Sinne des § 14
Abs. 6 WGG.

a)

b)

f)

Mietwohnungen mit einem Bezugsdatum ab dem 2Q1P. werden auf einen
Nettokapitaldienst von € 4,50 per m?2 und Monat ashget. Werden von der Gesellschaft
mehr Eigenmittel als nach diesen Bestimmungen deforeingesetzt und/oder der mdgliche
Zinssatz fur die Eigenmittel nicht ausgeschopfirkaler dadurch erzielte Effekt auf den
Nettokapitaldienst durch eine Erhdhung des AnnentEischusses maximal verdoppelt
werden. Eine Abstitzung des Kapitaldienstes untet,0® erfolgt nicht. Ubersteigen die
tatsachlichen Herstellungskosten (ohne Grundkostiéem)zulassige Obergrenze gemald § 4
lit. r) dieser Richtlinie, ist die Ubersteigenddf®ienz mit Eigenmitteln zu finanzieren, sofern
diese Mehrkosten nicht begrindet und bereits betrafysstellung mit der Abteilung
Wohnbauférderung (llld) abgeklart worden sind.

Fur bereits bezogene Anlagen wird die letztestBtzungsbasis jahrlich mit der halben
Erhbéhung des Verbraucherpreisindex 2005 ,VPI 20(Béasis September des Vorjahres)
erhoht. Die Einfrierungen der LWF- und WFG-Konditén bei verzinslichen Krediten
bleiben fur Mietwohnungen erhalten. Die Zuschisseéir fFixabbauer und
Kaufanwartschaftswohnungen  werden  entsprechend  deichtlinie und den
Forderungszusagen abgebaut.

Annuitdtenzuschisse zur Senkung des Wohnurgeesg werden fur Mietwohnungen
hdchstens 20 Jahre lang gewahrt.

Die erhaltenen Zuschiisse sind von den gemaigeit Gesellschaften als zurtickzuzahlende
Kredite in der Bilanz auszuweisen. Die Rickzahltag nach Tilgung von Bankkrediten in
Hohe der frei werdenden Bankkreditrate einzusetzen.

Die gemeinnltzige Bauvereinigung hat mindesteigenmittel in Héhe von 30 % der
Grundkosten und 5 % der Herstellungskosten ohne tUdRsichtigung von
Finanzierungsbeitrdgen der Mieter einzusetzen. Wheter kann ein Finanzierungsbeitrag bis
zu € 35,00 (inklusive USt.) pro m2 Nutzflache eingeen werden. Bei kostenloser
Grundbeistellung durch eine Gemeinde erhoht sich Elgenmitteleinsatz auf 20 % der
Herstellungskosten. Hat die gemeinnitzige Gesealfsckin beglnstigt zur Verfigung
gestelltes Grundstick teilweise selbst zu finaezierkann sich der Prozentsatz des
Eigenmitteleinsatzes dementsprechend verringern.

Der Zinsful3 des zu bezuschussenden Kredits daht higher liegen als 1 % Uber dem 6-
Monats-Euribor. Die Eigenmittelverzinsung darf deixMonats-Euribor (Basismonat ist der
September des Vorjahres), aber maximal 3,5 %, tibatsteigen, wobei der Grenzwert nach
den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgsseinzuhalten ist.
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(2)
®3)

(1)

(2)

@)

(4)

(5)

(1)
(2)
3)

Annuitatenzuschisse werden nur fir den Teil igsothekarkredits gewahrt, der auf geférderte
Mietwohnungen entfallt und den aktuellen Zinskoiodien entspricht.

Die Zuschisse werden nur flissig gemacht, watargemeinnitzige Bauvereinigung nachweist,
dass sie Zahlungen in der Hohe der schuldscheig@él®innuitaten leistet.

8§14
Ruckzahlbare Annuitatenzuschusse fir
Kaufanwartschaftswohnungen gemeinnitziger Bauvereigungen

Bei Mietwohnungen, bei denen die Mdglichkeit apateren Ubereignung gegeben ist, wird ein
Zuschuss in Hohe von 40 % der Annuitat fur jenei des Hypothekarkredits gewahrt, welcher

45 % der Anschaffungskosten (ohne Grundkosten)triibersteigt. Die Laufzeit dieser Kredite

muss mindestens 20 Jahre betragen. Die Zinshohadmahach § 13 Abs. 1 lit. f) zu richten. Die

gemeinnitzigen Bauvereinigungen konnen als Finamgsbeitrage bis zu € 440,-- (inklusive

USt.) pro m2 Nutzflache einheben.

Die Auszahlung der Annuitatenzuschisse erfodgbjahrlich. Nach dem flinften Jahr werden die
Zuschusse jahrlich um 5 %-Punkte und nach dem eehdahr um 10 %-Punkte verringert
(tatsachliche Annuitat).

Bei Ubereignung von Mietwohnungen werden digfdaden Zuschiisse eingestellt. Die bis dahin
gesamthaft ausbezahlten Betrage sind in 120 Maiatszuriickzuzahlen. Bei sofortiger Zahlung
des Gesamtbetrages werden 25 % nachgelassen. R&raRiungsbeginn ist abhangig vom
Zeitpunkt der Wohnungsubertragung und kann friimestér das elfte Jahr, spatestens jedoch fir
das vierzehnte Jahr nach der Fertigstellung eineinding von der Abteilung Wohnbauforderung
(llld) festgesetzt werden. Bei einer Ubereignungchnadem vierzehnten Jahr beginnt die
Ruckzahlungsfrist mit dem Monat, welcher der gruiehierlichen Eintragung folgt.

Die gemeinnitzigen Bauvereinigungen sind verpféthbei Abschluss des Mietvertrages die
Mieter Uber diese Bestimmung in geeigneter Fornmfarmieren.

Eine Ubereignung an den Hauptmieter darf nattfsiden, wenn sich dieser verpflichtet, die
Kaufanwartschaftswohnung nicht vor Ablauf von zéhahren nach der Ubereignung zu verauRern,
sondern selbst (oder durch Eltern, Ehepartner eitteKind) zu bewohnen. Sollte ein Verkauf der
Wohnung stattfinden, so kann dies nur nach vorkeriggdnzlicher Tilgung des
Annuitatenzuschusses erfolgen. Der Wohnbauférdekredit kann von férderbaren Personen
ubernommen werden, ansonsten ist er zurlickzuzahlen.

Werden Kaufanwartschaftswohnungen nicht Ubaestjg so sind die Annuitatenzuschisse
entsprechend der Regelung flr integrative Mietwolgen gemal 8§ 13 dieser Richtlinie von der
gemeinnitzigen Bauvereinigung zuriickzuzahlen.

815
Kreditkonditionen

Neubauférderungskredite sind grundbticherligtrangig sicherzustellen.
Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist zulassig

Der Kredit wird nach Mal3gabe der hierfir im Landeswschlag verfigbaren Mittel in
Teilbetragen entsprechend dem Baufortschritt awdtieand zwar:

60 % nach der Fertigstellung des Rohbaus samt Datdekung,

40 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Badtde bzw. nach dem Bezug des Férde-
rungsobjekts einschliel3lich der Abnahme der 6ksldgen MalRnahmen gemald Gebdudeausweis.
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(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

FUr gemeinnitzige Bautrager erfolgt die Auszahwigfolgt:

30 % nach Fertigstellung der Kellerdecke,

30 % nach Fertigstellung des Rohbaues samt Daatekndg,

30 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen Bingetzen der Fenster,

10 % nach Prufung der Endabrechnung einschlie@echAbnahme der 6kologischen MaRnahmen
gemal Gebaudeausweis.

Neubauférderungskredite, einschlielich der Kreditér integrative Kaufanwartschafts-
wohnungen, sind abhangig von der Forderstufe ghdu folgenden Prozentsatzen zu verzinsen
und zu tilgen:

Forderstufen Basis und 3: Forderstufen 4 und 5:
Annuitat: Zins: Annuitat; Zins:
1.-5. Jahr 1.5% 1,0% 1.-10. Jahr 1,5% 1,0 %
6. —10. Jahr 25% 1,5% 11. — 20. Jahr 3,0 % %2,0
11. - 15. Jahr 45 % 2,0% 21.—30. Jahr 6,0 (% 9@3,0
16. — 20. Jahr 7,0 % 3,0% 31. - 35. Jahr 9,5% %4,0
21.—27. Jahr 9,0 % 4,0 %

Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlungn\brderungskonto und wird monatlich vom
aushaftenden Saldo verrechnet. Die Tilgung begamt Ersten jenes Monats, welcher der
Vollendung des Bauvorhabens bzw. dem Bezug desrdggtén Objekts folgt. Die jahrlichen
Annuitaten sind in Form von monatlichen Raten astdfr jedes Monats zu leisten.

Neubauférderungskredite fur Pflegeheime und heimgebne betreute Wohnungen bzw.
Wohngemeinschaften gemald 8 8 Abs. 1 lit. a) sirdligh zu folgenden Prozentsatzen zu
verzinsen und zu tilgen:

Annuitat; Zins:
1. —35. Jahr 4 % 2%

Forderungskredite flr integrative Mietwohnungen m&e12 sind zinsfrei und wie folgt in
monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu tilgen:

Annuitat:
1.-20. Jahr 0,5 %
21. - 25. Jahr 1,0%
26. — 30. Jahr 1.5%
31. - 35. Jahr 2,0 %
36. —40. Jahr 2,5%

Ab dem 26. Jahr ist eine verstarkte Tilgung mitliahlung der Annuitatenzuschisse in Hohe der
frei werdenden Bankkreditrate zu leisten.

§16
Verfahren und sonstige Bestimmungen

Alle Férderungsantrage sind unter Verwendunghaerfiir bestimmten Formulare beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wohnbaufdudg (111d), einzubringen.

Beim Kauf einer Wohnung ist innerhalb von 3 Monaterach Kaufabschluss der
Forderungsantrag zu stellen; bei Errichtung einehidbjekts innerhalb von 3 Monaten nach
der baurechtlichen Genehmigung.

Vor Annahme der Forderungszusicherung darf aeit Baufihrung nicht begonnen werden.
Lediglich bei der Errichtung von Eigenheimen durdttrliche Personen kann die schriftliche
Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn dann ertedtden, wenn die Voraussetzungen fur eine

positive Erledigung des Ansuchens gegeben sinduamh sich der Forderungswerber schriftlich
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mit der Bauaufsicht durch das Land einverstandkl@rer Aus der Zustimmung des Landes zum
vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf Fordgmicht abgeleitet werden.

(3) Geforderte Neubauten sind innerhalb von drérela fertig zu stellen. Wird dieser Zeitpunkt
nicht eingehalten, erfolgt eine Zuzahlung des azmfieen Kredits. Wurde mit dem Bau nicht
begonnen, wird die Férderungszusicherung widerrufen

(4) Die Fertigstellung von Neubauten ist durch ¥gd der Bauvollendungs-Meldung an die
Baubehorde, sofern durch diese die plangeméaRehkmg des Wohnhauses bestatigt wird,
nachzuweisen, der Bezug mit der Bestatigung UleeAdmeldung des Hauptwohnsitzes. Sofern
kein Baubescheid ergangen ist (vereinfachtes Bailllgemmgsverfahren), reicht die Vorlage der
Meldebestatigung.

(5) Die Belege Uber die Anschaffungskosten sindefiien Zeitraum von finf Jahren ab Bezug des
Wohnhauses aufzubewahren und dem Amt der Voradbémndesregierung Uber Verlangen zur
Verfligung zu stellen.

l1l. Abschnitt
Ubergangsbestimmung/Gliltigkeit

§ 17
Ubergangsbestimmung

Im Bereich der Neubauférderung missen bereits Wbeubdkch genehmigte oder schon teilweise
geforderte Wohnh&user nach den Richtlinien 201 HigiiF6rderstufen Basis und 3 die objektbezogenen
Forderungsvoraussetzungen gemald 8 7 Abs. 2 sowi®kdilogischen Punkte der Richtlinien 2011
erfillen, werden jedoch von der Forderungshohedampersonenbezogenen Voraussetzungen nach der
Richtlinie 2012 behandelt. Diese Regelung gilt afichProjekte, die im Jahr 2011 bei der Baubehorde
eingereicht worden sind, wenn der Baubescheid gor 81. Marz 2012 ausgestellt wurde.

§18
Inkrafttreten und Gultigkeit

Diese Richtlinie gilt ab 01.01.2012 bis 31.12.2012

Bregenz, an22. November 2011
Fur die Vorarlberger Landesregierung:
Landesrat Mag Karlheinz Ridisser
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Anhang zu 8 7 Abs. 2 lit. g):

(1)

(2)

Okologischer MaRnahmenkatalog Neubau

In den Bereichen Planung, Standort, Energiebedatistechnik, Materialwahl und Innenraum
konnen nachstehende Okopunkte erreicht werdenjeBéreinzelne Malnahme gelten die von der
Abteilung Wohnbauférderung (llld) in der Internetelabank ,baubook Vorarlberg"
(www.baubook.at/vibgverlautbarten Erlauterungen. Diese Erlauterurggdren vor, ab wann eine
Mal3nahme als erfullt gilt und wie die Nachweisdiduen sind.

Fur die barrierefreie Ausfiihrung sowie den Erhadr d5 Okopunkte ist erforderlich, dass
mindestens 80 % der Wohnungen barrierefrei ausgeWirden. Nicht barrierefrei ausgefuhrte
Wohnungen kénnen die 15 Okopunkte nicht erhalten.
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Punkte
MafRnahmenkatalog 2012 - Neubau _
moglich
Summe: 327
A Planung - Behaglichkeit und Funktionalitat max. 14
1 | Planung durch befugten Geb&audeplaner 4
2a | Planung der Haustechnik durch befugten Haustechnikplaner 2
2b | Gebaudeausweisersteller aus der Empfehlungsliste 2
3 | Sommertauglichkeit berechnet nach ON B 8.110-3 2
4a | Gebaudehtlle, Fensteranschluss warmebriickenarm nur ein Krit. 2
ab E;téitrjlgz?ulle Warmebriicken Muss f. Stufe 5 wahlbar 6
5a | Gebaudehulle - Luftdichtheit Standard nur ein Krit. 2
5b | Gebaudehillle - Luftdichtheit optimiert Muss f. Stufe 5 wahlbar 6
Standort - Flachen- und Grundbedarf max. 14
6 | Nach- oder Ortskernverdichtung 2
7 | Qualitat der Infrastruktur (N&he zu Schule, Kindergarten, OPNV,...) 2
8a | Fahrradstellplatz Standard (nicht fur EFH) nur ein Krit. 3
8b | Fahrradstellplatz optimiert (nicht fiir EFH) wahlbar 6
8c | Stromanschluss fur Elektrofahrrader am Fahrradabstellplatz (nicht fir EFH) zusatzlich 1
9 | Bereitstellung von Car-Sharing-Abstellplatzen 4
B Energie — Heizwarmebedarf "118)8'
1 | Heizwarmebedarf spezifisch (HWB) (KWh/mZseen u. Jahr) | 0100 |
C Haustechnik — Energieversorgung max. 32
1 | Brennwerttechnik, Niedertemperaturheizsystem, WW-Bereitung mit Zentralheizung im Winter Muss 7
2 | Reduktion lokaler Luftschadstoffe 3
3a | Warmepumpe als Zentralheizung 13
3b | Warmepumpe als Zentralheizung mit Okostrom nl:/'\’,;i]?bz:it' 18
3c | Biomasseheizung oder Anschluss an Biomasse-Nahwarme oder Abwarmenutzung 25
Haustechnik - Warmeverteilung, Warmwasserbereitung max. 55
4 | Warmwasser- und Pufferspeicher optimiert gedammt 5
5 | Verteilsystem optimiert gedammt 6
6a | Solare Warmwasserbereitung nur ein Krit. 22
6b | Solare Warmwasserbereitung mit Heizungseinbindung wahlbar 30
7a | Frischluftanlage nur ein Krit. 9
7b | Komfortliiftung mit Warmeriickgewinnung wahlbar 15
Haustechnik - Wasser und Elektrische Energie max. 20
8 | Bodenversiegelung maximal 5 m? je Wohneinheit 2
Naturnahe Entwéasserung von Niederschlagswasser 2
10 | Regenwassernutzung oder Dachbegriinung 4
11 | Energieeffiziente Haushaltsgeréate 2
12 | Energieeffiziente Beleuchtung der Allgemeinbereiche 2
13 | Heizungs- und Zirkulationspumpen der Energie-Klasse A 2
14 | Photovoltaikanlage 10
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D Materialwahl - Okologische Bewertung max. 38
1 | Baustoffe, Dammstoffe, Bauelemente HFKW- und SF6-frei Muss 0
3a | Fenster, Tiren, Rollladen in den Obergeschossen PVC-frei 6

3b | Fenster, Turen, Rollladen, Lichtschéachte - im Keller PVC-frei 3
4a | Elektroinstallation PVC- und halogenfrei — Teilausfiihrung nur ein Krit. 3
4b | Elektroinstallation PVC- und halogenfrei — optimiert wahlbar 6

5 | Rohre in Gebauden, Folien, Abdichtungsbahnen, Fu3bodenbeléage, Tapeten - PVC-frei Muss 0

6 | Abwasserrohre und Wanddurchfithrungen im Erdreich - PVC-frei 4

7 | Polyurethanfreie Warmedammstoffe 2

8 | Warmedammung der Anschlussfugen mit Stopfmaterialien, Dichtungsbandern 3
10 | Verputz mit maximal 6% Kunststoffanteil, Kleber zementgebunden 2

11 | Fassadenanstrich I6semittel- und biozidfrei 2

12 | Bitumenvoranstriche, -anstriche und -klebstoffe |6semittelfrei 3
13 | Holz aus der Region (Holz der kurzen Wege) 5
14 | Holz aus Priméarwald nicht zulassig (Nord- u. Stidamerika, Asien, Afrika) Muss 0

D Materialwahl - Okoindex 3 max. 22
15 | Okologische Beurteilung der Materialien der thermischen Hiille 0-22

OI3-Index

D Materialwahl - Lebensdauer und Wartung max. 20
16a | Barrierefreies Bauen - Teilausbau (EFH) nur ein Krit. 5
16b | Barrierefreies Bauen - Vollausbhau wahlbar 15
17 | Teilbarkeit der Wohnung 4
18 | Witterungsbestandigkeit von Fassade und Fenster 3
19 | Haustechnische Installationen vertikal leicht zuganglich 1
20 | Verbesserter Einbruchschutz 2

E Innenraum — Emissionsarm max. 12
1 | Verlegewerkstoffe emissionsarm 2

2 | Bodenbelage inkl. Oberflachenbehandlung emissionsarm, aromatenfrei 2

3 | Wand-, Deckenanstriche, Tapetenkleber emissionsarm, weichmacherfrei Muss 2

4 | Metall- und Holzanstriche emissionsarm, aromatenfrei 2
5a | Frischluftanlage optimiert Muss f. Anl.n. C.7a.  qyr ein Krit. 2
5b | Komfortliiftung optimiert Muss f. Anl. n. C. 7b. wahlbar 4

6 | Elektrobiologische Hausinstallation 2

Druckversion vom 1.12.2011
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